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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

La elaboracién del presente documento ambiental estratégico (DAE) queda asociada a
la innovacion numero 3 (modificacion puntual nimero 11) del plan general de
ordenacion urbanistica del municipio de Pulpi (Almeria), de forma que se someta el
Expediente completo a evaluacion ambiental estratégica simplificada, para la
formulacion de Informe Ambiental Estratégico.

Dicha necesidad viene dirigida a partir principalmente de la actualizacion de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, en la
cual se introducen nuevas herramientas de evaluacién y prevencion ambiental sobre las
distintas figuras de planeamiento, las cuales han sido consideradas por la Administracion
segln consta en el Escrito remitido con fecha 1 de diciembre de 2016 por parte del
Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
territorio.

En definitiva, se han creado nuevos procedimientos de evaluacién ambiental de
planeamiento que requieren que se incorpore al Expediente un Estudio denominado
Documento Ambiental Estratégico (DAE) que debe ser parte integrante del documento
de planeamiento, identificando, describiendo y evaluando los posibles efectos
significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del mismo.

Asi mismo debe establecer unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacién, con el
fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente puedan
derivarse a consecuencia de su aplicacidn.

Su contenido viene relacionado en el Articulo 39 de la Ley 7/2007 anteriormente
referida.

Se adjunta a continuacidn el contenido del escrito referido en el cual se recoge el
caracter estructural que es juzgada por el Servicio de Urbanismo (resaltado en amarillo).

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Introduccién e 5
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@ - En virtud del articulo 45.2 B.c.'de la LOUA, el porcentaje de incremento de aprovechamiento
respecto del aprovechamiento preexistente ha de venir referido a parcelas inlegradas en “areas
homogéneas” , por lo que para el célculo del mismo el documento tendra que definir las citadas areas de
acuerdo con lo establecido con el Art. 10.2 A.b. de la LOUA con la identificacion de las parcelas a las que
el planeamniento les atribuya un incremento de aprovechamiento sobre el preexistente y aquellas otras en
las que se matenalice el cumplimientp de las cesiones.

(7 - Habra de justificarse que no se altera el parametro de edificabilidad global en la zona de suelo
urbano en la que esié incluida.

.'1‘3 - En caso de que por aplicacion de! articulo 45.2.B.c. de la LOUA el suelo altere su categoria, o
~  bien se altere el parametro de edificabilidad global, la nueva ordenacion tendria caracter estructural, y por
tanto habria de tramitarse come tal, siendo ademas necesario el informe de incidencia termterial.

(&) - La dotacion de aparcamiento pablico deberd igualmente cumplir con el articulo 36.2.a.2°. de la
LOUA, debiendo mantener la proporcién ya alcanzada de los mismes respecto al aprovechamiento.

P - En relacion a la dotacion de aparcamientos de caracter privado que establece el documento,
podria no cumplirse con el ariculo 17.3. de la LOUA. debiéndose en cualquier caso establecer una
asignacion de éstos no inferior a una plaza por cada 100 m2 de techo edificable (no vivienda).

e - En el apartado 6.1.1. de la memoria del documento presentado relativo a ordenanzas

" particulares en parcelas edificables lucrativas se realizan una serie de modificaciones (ademas de las
derivadas de Ia innovacidn) sin que en el objeto del instrumento de planeamiento se aluda a ello, no
coincidiendo las cifras de las subparcelas con las parcelas totales P2 y P3 reflejadas en el documanto de
“Plan Especial de Ordenacién del Poligono 1-8 del Sector Costa 2", asi como tampoco el techo y numero
de viviendas.

¥ - Habra de incluirse nueva planimetria, asi como fichas justificativas del cumplimiento de la
" normativa de accesibilidad, del viario B-3 el cual madifica su seccion con la innovacion.

15 - La innovacidn, dado que consiste en el incremento de techo edificable en 3.500m2, habra de

' justificar que la nueva densidad de edificacion en la zona de influencia de costas no es superior a la media
del suelo urbanizable sectorizado a los efectos de evitar la formacién de pantallas arquitectonicas o
acumulacién de volumenes, de conformidad con lo establecido en el Art. 30 de la Ley de Costas.

Mientras no se aporte la documentacion arriba descrita, no podra emitirse el informe previo
preceptivo establecido en el art. 31.2.C) de la LOUA, y no comenzara a computar el plazo de 1 mes para
la evacuacion del citado informe.

EL JEFE DEL SERVICIO URBANISMO.
f,

Francisco 1. Torres Pérez

€/ Hermanes Machate, 46° planta 0407 1-ALMERIA Tine : 950011200, Fax: 9507011217

De este modo, estando los terrenos objeto de modificacién fuera del ambito de la red
Natura 2000, no siendo no-urbanizables (se trata de un suelo urbano consolidado) y, no
afectando por su objeto y su alcance a la ordenacién estructural de los instrumentos de
planeamiento general dentro de los proyectos enumerados en el Anexo | de la Ley
7/2007, en el marco para la futura autorizacion se pone de manifiesto la necesidad de
elaborar la documentacién relativa por tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica por

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Introduccién e 6
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procedimiento Simplificado, en aplicacion del apartado 3a), del Articulo 40 Evaluacion
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad ambiental (GICA), en donde se recoge:

“Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de
planeamiento general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el apartado
2.b)* anterior”

De esta forma, se relaciona a continuacién el contenido requerido en el Articulo 39 de la
Ley 7/2007:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables (entre las que se debe
encontrar la alternativa 0).

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

. 2b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general

gue por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supuestos: que establezcan el marco para la
futura autorizacién de proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias: agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones,
turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacién en aplicacion de la
normativa reguladora de la Red Ecol6gica Europea Natura 2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracién de su clasificacion, categoria o regulacion
normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una
zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Introduccién e 7



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacién n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climdtico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el 6rgano ambiental podra resolver sobre
su inadmisidn, en caso contrario (como deberia ser previsible), consultard a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su
disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa.

El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la
deben acompaiiar.

1.2 Contenido del DAE

Con objeto de facilitar el seguimiento documento, a continuacion se marcan las
referencias en cuanto a la estructuraciéon del mismo y correspondencia con el contenido
que figura en el Articulo 39 de la Ley 7/2007.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Introduccién e 8
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Contenido del presente DAE

Correspondencia con Articulo 39 Ley 7/2007

CAPITULO 1.- INTRODUCCION

CAPITULO 2.- DOCUMENTO DE
PLANIFICACION PROPUESTO

2.1 Objetivos de la planificacion

a)

Los objetivos de la planificacion.

2.2 Alcance y contenido del plan
propuesto. Alternativas.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables
(entre las que se debe encontrar la alternativa 0).

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las
alternativas contempladas.

2.3 Desarrollo previsible del plan

c)  Eldesarrollo previsible del plan o programa.

CAPITULO 3.- CARACTERIZACION ACTUAL
DEL MEDIO

d)  Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente
antes del desarrollo del plan o programa en el ambito territorial
afectado.

CAPITULO 4.- EFECTOS AMBIENTALES
PREVISIBLES. CUANTIFICACION

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su
cuantificacion.

CAPITULO 5.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE
PLANEAMIENTO SECTORIALY
TERRITORIAL

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes.

CAPITULO 6.- TRAMITE AMBIENTAL

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada.

CAPITULO 7.- MEDIDAS PREVISTAS

7.1 Medidas previstas para prevenir,
reducir y corregir efectos negativos por la
aplicacion del plan, tomando en
consideracién el cambio climatico

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climdtico.

7.2 Medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan

j) Una descripcion de las medidas previstas para el
seguimiento ambiental del plan.

CAPITULO 8.- SINTESIS

CAPITULO 9.- PLANOS

De esta forma, a continuacién se adjunta el documento ambiental estratégico para el

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada

de la innovacion

numero 3 (modificacion puntual nimero 11) del plan general de ordenacion urbanistica
del municipio de Pulpi (Almeria) y refundido de Ordenanzas particulares del drea
constituida por el Sector Costa 2 (AMUR-COSTA2).

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes
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1.3 Documentacion de referencia

La documentacion de referencia basica para la elaboracién del presente documento, es
la siguiente:

En cuanto a Documentos a considerar como puntos de apoyo bdsicos:

= Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental de Andalucia

= Ley 3/2015, 29 diciembre, de Medidas en Materia de Gestidn Integrada de Calidad
Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal

= PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI, aprobado
definitivamente por Resolucién de la Comisidn Provincial de Urbanismo de Almeria
de fecha 25 de Marzo de 2004. BOP de Almeria nimero 130 de 07 de Julio de 2004.

= Dijrectiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacidon de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n2 197/30 de
21/07/001).

= Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004
sobre responsabilidad medioambiental en relacidn con la prevencion y reparacion de
dafios medioambientales (DOCE n2 L143/56 de 30/04/2004).

= Ley 16/2002, de 1 de julio de Prevencidn y Control Integrados de la Contaminacion
(BOE n? 157 de 02/07/2002). Modificado por la Ley 5/2013, de 11 de junio.

= Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente (BOE n? 102, 29/04/2006).

= Ley 26/2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental (BOE n2 255 de
24/10/2007).

= Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, que deroga la
Ley 6/2001, de 8 de mayo, el Real Decreto-ley 9/2000, de 6 de octubre y el Real
Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de Junio (BOE n2 23 de 26/01/2008). Modificado
por la Ley 6/2010 de 24 de marzo.

= Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambiental (BOE n2 308 de 23/12/2008).

= Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacién del texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero (BOE n? 73 de 25/03/2010).
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= Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados. (BOE n2 140 de 12/06/2013).

= Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacion Ambiental (BOJA n2 3 de 11/01/1995).

= Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacidn y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de
las instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el
contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental. (BOJA n2 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de 17
de enero y Decreto 73/2012 de 20 de marzo.

= Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del Congreso de Gobierno, por el que se
aprueba la Estrategia Andaluza de Gestion Integrada de la Biodiversidad. (BOJA n?
201 de 13/10/2011).

= Decreto 347/2011, de 22 de noviembre, por el que se regula la estructura y
funcionamiento de la Red de Informacién Ambiental de Andalucia y el acceso a la
informacion ambiental (BOJA n2 237 de 02/12/2011).

= Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia (BOJA n2 8 de 22/01/1994).

= Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n2
83 de 07/06/1994).

= Ley 1/1997, de 18 de junio por el que se adoptan con cardcter urgente y transitorio
disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacién urbana (BOJA n2 73
26/06/97).

= Decreto 102/1999, de 27 de abril, por el que se modifica el 77/1994, de 5 de abril,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, determinandose los érganos a los
que se atribuyen (BOJA n2 63 de 01/06/1999).

= Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA n2
154 de 31/12/2002).

= Ley 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA n2 98 de 24/05/2006).

= Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (BOJA n2 126 de 17/07/2006).
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= Resolucién de 14 de Febrero de 2007, de la Direccidon General de Urbanismo, por la
qgue se dispone la publicacién del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y
Catélogo de Espacios y Bienes protegidos de la provincia de Almeria, (texto publicado
en el BOJA n2 50 de 12/03/2007).

En cuanto a la Proteccion de elementos singulares que pudieran estar presentes en el
entorno de la actuacion:

» Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n2 71 de 24/03/1995).

= Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo (BOE n2 154 de 26/06/2008).

= Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 87 de 04/08/98).

= Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n2 148,
22/06/1982).

= Ley 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n? 155 de
29/06/1985).

= Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985 de 25
de Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enero (BOE n2 24 de 28/01/1986).

= Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 23/1982, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n2 88 de 13/04/1987).

= Real Decreto 64/1994 de 21 de Enero por el que se modifica el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio del
Patrimonio Histdrico Espafiol (BOE n2 52 de 02/03/1994).

= Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real
Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (BOE n2 35 de 09/02/2002).

= Ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas (BOE
n2 264 04/11/2003).

= Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, sobre Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico Andaluz (BOJA n2 43 de 17/03/1995).

= Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA n?
134 de 15/07/2003.)

= Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA n2
248 de 19/12/07).
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= Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de
26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. (BOJA n2 244 de 16/12/09).

En cuanto a la proteccion de Espacios Naturales y especies de flora y fauna, se
distinguen (se resaltan los localizados en el TM de Pulpi):

= Decreto 4/2015, de 13 de enero, por el que se declaran las Zonas Especiales de
Conservaciéon de la Red Ecolégica Europea Natura 2000 Rambla de Arejos
(ES6110016), Rio Antas (ES6110017), Rio Adra (ES6110018), Rios Guadiaro y
Hozgarganta (ES6120031), Rio Guadiaro (ES6170031), Rio Guadalevin (ES6170034),
Rio Guadalmedina (ES6170028), Rios Guadalhorce, Fahalas y Pereilas (ES6170033),
Rio Fuengirola (ES6170022), Rio Real (ES6170025), Rio Manilva (ES6170029), Rio de
Castor (ES6170017), Rio Verde (ES6170019), Rio Guadaiza (ES6170020), Rio
Guadalmina (ES6170021), Rio Guadalmansa (ES6170024), Rio del Padron
(ES6170026) y Arroyo de la Cala (ES6170027).

= Orden de 18 de marzo de 2015, por la que se aprueban los Planes de Gestién de las
Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) que se citan... (Rambla de Arejos
(ES6110016)).

= Decreto 110/2015, de 17 de marzo, por el que se declaran las Zonas Especiales de
Conservacién Sierras de Gador y Enix (ES6110008), Sierra del Alto de Almagro
(ES6110011), Sierras Almagrera, de los Pinos y el Aguilon (ES6110012), Sierra Lijar
(ES6120013), Suroeste de la Sierra de Cardefia y Montoro (ES6130005),
Guadalmellato (ES6130006), Guadiato-Bembézar (ES6130007), Sierra de Loja
(ES6140008), Sierras Bermeja y Real (ES6170010), Sierra Blanca (ES6170011), Sierra
de Camarolos (ES6170012), Valle del Rio del Genal (ES6170016) y Sierra Blanquilla
(ES6170032).

= Orden de 11 de mayo de 2015, por la que se aprueban el Plan de Gestion de la ZEC
Sierras de Gador y Enix (ES6110008), el Plan de Gestion de la ZEC Sierra del Alto de
Almagro (ES6110011), el Plan de Gestién de la ZEC Sierras Almagrera, de los Pinos y
el Aguilén (ES6110012), el Plan de Gestién de la ZEC Sierra Lijar (ES6120013), el Plan
de Gestidon de las ZEC Suroeste de la Sierra de Cardefia y Montoro (ES6130005),
Guadalmellato (ES6130006) y Guadiato-Bembézar (ES6130007), el Plan de Gestién de
la ZEC Sierra de Loja (ES6140008), el Plan de Gestion de la ZEC Sierras Bermeja y Real
(ES6170010), Sierra Blanca (ES6170011) y Valle del Rio Genal (ES6170016), el Plan de
Gestidn de la ZEC Sierra de Camarolos (ES6170012) y el Plan de Gestion de la ZEC
Sierra Blanquilla (ES6170032)

= Decreto 493/2012, de 25 de septiembre, por el que se declaran determinados
lugares de importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacion de la
Red Ecolégica Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia. (BOJA
11 de octubre de 2012)
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= Decision de la Comisién de 16 de noviembre de 2012 por la que se adopta de
conformidad con la directiva 92/43/CEE del Consejo, la sexta lista actualizada de
lugares de importancia comunitaria de la regidn biogeografica mediterranea (DOCE
neL24/647 de 26/01/2013).

= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
(B.O.E. n2299 de 14/12/07).

= Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n2112 de 11/05/2011).

= Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan
Estratégico del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacién de
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
(BOE n2236 de 30/09/2011).

= Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente (BOE n2 305 de 20/12/2012).

= Resolucidn de 25 de abril de 1987 de aprobacién definitiva del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
Provincia de Almeria (BOJA n2 42 de 18/05/1987).

= ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién
(BOJA n2 60 de 27/7/1989).

= Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la Ley 2/89, de
18 de julio (BOJA ne 83, 20/07/1996).

= Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados
Monumentos Naturales de Andalucia (BOJA n2 135, de 22/11/2001).

= Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n2 79 de 28 de abril de 2003).

= Decreto 98/2004, de 9 de marzo, por el que se crea el Inventario de Humedales de
Andalucia y el Comité Andaluz de Humedales (BOJA n2 66 de 5 de abril de 2004).

= Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, por la
que se dispone la publicacién del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y
Catdlogo de Espacios y Bienes protegidos de la provincia de Almeria, (texto publicado
en el BOJA n2 50 de 12/03/2007).

= Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio del Levante Almeriense y se crea su Comisién de Seguimiento.
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= Decreto 48/2010, de 23 de febrero, por el que se declaran determinados
Monumentos Naturales de Andalucia y se dictan normas y directrices para su
ordenacion y gestion (BOJA n2 49 de 12 de marzo de 2010).

= Decreto 493/2012 de 25 de septiembre por el que se declaran determinados lugares
de importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacién de la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA
n2200 de 11/10/2012).

= Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE n2 L206 22/07/1992).

= Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se adapta al
progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la flora y fauna silvestres (DOCE n2 L305 08/11/1997).

= Decision 98/746/CE del Consejo relativa a la aprobacién, en nombre de Ia
Comunidad, de la modificacién de los anexos Il y Il del Convenio de Berna relativo a
la conservacién de la vida silvestre y del medio natural de Europa, adoptada durante
la decimoséptima reunién del comité permanente del Convenio (DOCE n2 L358/114,
31/12/1998).

= Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre,
relativa a la conservacidn de aves silvestres (DOUE n2 20 de 26/01/2010).

= Instrumento de Adhesién de Espafia al Convenio de RAMSAR de 18 de marzo de
1982, (BOE n2 199 de 20/08/1982).

= Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre, reformada por Ley 40/1997, de 5 de Noviembre, y por Ley 41/1997,
de 5 de Noviembre (BOE n2 74 28/03/1989).

= Real Decreto 1095/1989, de 8 de Septiembre, sobre especies objeto de caza y pescay
su se establecen normas para su protecciéon (BOE n2 218 12/09/1989).

= Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de caza y pesca
comercializables (BOE n2 224 de 19/09/1989).

= Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por la que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE n2 310 28/12/1995).

= Real Decreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacién del
Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES) realizado en Washington el 3 de marzo de 1973 y del Reglamento
(CE) 338/1997, (BOE n2 285 de 28/11/1997).

= Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el RD 1997/1995, de
7 de diciembre, que establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
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mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres
(BOE n2 151 de 25/07/1998).

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la
flora y fauna silvestres (BOE n2 288 de 02/12/2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE
n2 299 de 14/12/2007).

Real Decreto 1432/2008 de 29 de Agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colisién y electrocucién en lineas de alta tensién
(BOE n2 222 de 13/09/2008).

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catdlogo Espaiol de Especies
Amenazadas (BOE n246 de 23/02/2011).

Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia la lista de especies protegidas
de fauna silvestre, establecidas por R.D. 3181/1980, de 30 de diciembre, del
Ministerio de Agricultura, y se dictan normas para su proteccidon en el territorio de la
Comunidad Auténoma Andaluza (BOJA n2 9 de 01/02/1986).

Decreto 178/2006, de 10 de Octubre, por el que se establecen normas de proteccidn
de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension. (BOJA n2 209 de
26/10/2006).

Orden 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las dreas prioritarias de
reproduccion, alimentacién, dispersién y concentracién de especies de aves incluidas
en el Catadlogo Andaluz de Especies Amenazadas y se dispone la publicacién de las
zonas de proteccion existentes en la Comunidad Auténoma de Andalucia en las que
seran de aplicacién las medidas para la proteccién de la avifauna contra la colision y
la electrocucién en las lineas eléctricas aéreas de alta tensién (BOJA n2 139 de
20/07/09).

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso
sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats (BOJA n260 de 27/03/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban
los planes de recuperaciéon y conservaciéon de determinadas especies silvestres y
habitats protegidos (BOJA n260 de 27/03/2012).
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CAPITULO 2.- DOCUMENTO DE PLANIFICACION PROPUESTO

2.1 Objetivos de la planificacion.

La innovacion numero 3 (modificacion puntual nimero 11) del plan general de
ordenacion urbanistica del municipio de Pulpi (Almeria) y refundido de Ordenanzas
particulares del area constituida por el Sector Costa 2 (AMUR-COSTA?2), se realiza por
encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Pulpi, con direccion a efecto de
notificaciones en Avda/ Andalucia, 04640 Pulpi (Almeria) y CIF: P-0407500-H.

La normativa de planeamiento vigente en el municipio es el PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI, que fue aprobado
definitivamente por Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de Almeria de
fecha 25 de Marzo de 2004, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria
ndmero 130 de 07 de Julio de 2004.

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 16 de Mayo de 2014 fue
aprobada definitivamente la ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE PULPI,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nimero 201 de 21 de
Octubre de 2014.

Después de algo mds de diez afios de vigencia del Plan General de Ordenacion
Urbanistica se ha vio la necesidad de su Modificacién Puntual recogiendo criterios de
interpretacion de algunas de las Normas Urbanisticas, corrigiendo errores e
introducciones modificaciones normativas de aplicacién en algunas zonas del Municipio
de Pulpi.

En ese sentido, hasta la fecha que se inicié el presente Expediente, se han tramitado y
aprobado definitivamente siete modificaciones puntuales.

En canto a lo que es la zona objeto del presente documento, el vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Pulpi clasifica como Suelo Urbano Consolidado con
ordenanzas propias (AMUR-COSTA2) el ambito del Sector Costa 2 de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Pulpi aprobadas por la Comisién Provincial
de Urbanismo de Almeria en el afio 1989.

El Plan Parcial del Sector Costa 2 fue aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de Almeria reunida el dia 20 de Julio de 1990,
habiendo sufrido desde entonces las siguientes modificaciones:
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= Modificacion de Poligono 1 del Sector “Costa Serena” (Ap. Def.07 de Abril de 1992 -
B.0.P. nim. 90 de 15 de Mayo de 1992).

= Estudio de Detalle en San Juan de los Terreros (Ap. Def. 09 de Julio de 1992 — B.O.P.
num. 213 de 06 de Noviembre de 1992).

= Estudio de Detalle Dentro del Poligono 1 del Sector Costa 2 de Pulpi (Ap. Def. 23 de
Julio de 1996 — B.O.P. nim. 153 de 07 de Agosto de 1996).

= Modificacion Puntual del Plan Parcial Costa 2 “Costa Serena” de Pulpi (Ap. Def. 21 de
Marzo de 1997 — B.0.P. nim. 088 de 12 de Mayo de 1997).

= Modificacion de Elementos de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Pulpi (C.
Serena 98) en el ambito del Sector Costa 2. (AP. Def. 24 de Junio de 1999)

= Modificacidon Puntual de las NN. SS. de Pulpi en el ambito del Poligono 2 del Sector
Costa 2 (Ap. Def. 30 de Marzo de 2000 — B.O.P. nim. 074 de 17 de Abril de 2000).

= Estudio de Detalle de la Parcela SH del Poligono 2 del Sector Costa 2 (Ap. Def. 18 de
Julio de 2000.- B.O.P. nim. 141 de 24 de Julio de 2000).

= Estudio de Detalle Parcela SC3, Poligono 1A, Sector Costa 2 (Ap. Def. 11 de Junio de
2002 — B.O.P. nim. 122 de 28 de Junio de 2002)

= Estudio de Detalle Parcelas S.C.2.6.4 y X.3 del Poligono 1A del Sector Costa 2 (Ap. Def.
22 de Febrero de 2002 — B.0O.P. niim. 234 de 05 de Diciembre de 2002).

= Estudio de Detalle de la Parcela SH2 del Poligono 2 del P.P. del Sector Costa 2 (Ap.
Def. 06 de Noviembre de 2002 — B.O.P. nim. 222 de 19 de Noviembre de 2002).

= Estudio de Detalle de las Parcelas SH-2, PM-3 y Equipamiento del Poligono 2 del P.P.
del Sector Costa 2 (Ap. Def. 16 de Septiembre de 2002 — B.O.P. nim. 187 de 30 de
Septiembre de 2002).

= Estudio de Detalle en Parcelas SC.2.1N y SC.3 del Poligono 1A del Sector Costa 2 (Ap.
Def. 10 de Marzo de 2005 — B.O.P. nim. 099 de 26 de Mayo de 2005).

= Plan Especial de Ordenacioén del Poligono 1B del Plan Parcial del Sector Costa 2 (Ap.
Def. 20 de Junio de 2013 — B.O.P. nim. 156 de 16 de Agosto de 2013).

= Modificacion de Estudio de Detalle para Ordenacién de Voliumenes en Parcelas P2-2,
P2-3, P3-1 y P3-2 del Proyecto de Reparcelacién del Poligono 1B del Sector Costa 2
(Ap. Def. 28 de Marzo de 2015 — B.O.P. nim. 080 de 28 de Abril de 2015.

De esta forma, nos encontramos que estos hitos han ido modificando las condiciones
urbanisticas de aplicacién a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, haciéndose
necesaria la refundicion de las determinaciones de los diferentes documentos
urbanisticos que han incidido en el &mbito del Sector Costa 2.
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Por otro lado, el Plan Especial de Ordenacidon del Poligono 1B del Plan Parcial del Sector
Costa 2 aprobado definitivamente en el afo 2013 define las condiciones de
aplicacién a la parcela denominada “P4”, asignandole una edificabilidad de 4.000,00
metros cuadrados para una superficie de parcela de 4.390,30 metros cuadrados.

A la referida parcela “P4” no se le asignan viviendas, siendo los Unicos usos permitidos
los compatibles con el residencial (terciario, comercial y hotelero), estando prevista la
implantacion del uso hotelero en el ambito de dicha parcela.

El municipio de Pulpi presenta un gran carencia de instalaciones hoteleras, por
ello el Ayuntamiento de Pulpi estd interesado por la pretendida implantacidon de una
instalacion hotelera de cuatro estrella en la indicada parcela “P4”, con un numero
minimo de 150 habitaciones —nimero de habitaciones minima para poder hacer
rentable la instalacién hotelera- con los servicios complementarios al uso hotelero, lo
que representa el objetivo principal de la Modificacién, junto con demas
determinaciones para el adecuado e idéneo desarrollo del Sector afectado,
proponiéndose ademas la realizacién de Refundido de las Ordenanzas de aplicacion al
ambito del Area constituido por el Sector Costa 2 (Area de Mantenimiento de la
Ordenacién AMUR-COSTA 2).

2.2 Alcance y contenido del plan propuesto. Alternativas
2.2.1 Alcance

En base a los antecedentes establecidos, dado que el T.M. de Pulpi y, en particular su
zona costera, es muy deficitario en instalaciones hoteleras, el Ayuntamiento
considera oportuno vy plenamente justificada la necesidad de proposicion vy
tramitacién de la presente INNOVACION NUMERO 3 (MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 11) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI, aumentado
la edificabilidad y altura maxima asignada a la parcela “P4” del dmbito del Sector Costa
2, aumentando las reservas para dotaciones conforme a lo establecido en la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificado para ello el sistema viario aprobado
y el refundir las determinaciones del ambito del Sector Costa 2 que, desde su
aprobacién definitiva, ha sido sometida a varias modificaciones.

No se produce desconsolidacion del suelo, no afectando, por tanto, a la calificacion
actual del mismo que es Suelo Urbano Consolidado.

Dado que el Area constituida por el Sector Costa 2 no se encuentra consolidada
agotando los limites de edificabilidad asignadas a cada parcela individual, con Ia
modificacién propuesta no se incrementa la edificabilidad global del Area.
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La modificacién propuesta no supone incremento del nimero de viviendas y, por ello,
sin incremento de la poblacién, no necesita incremento de las dotaciones destinadas a
sistemas Generales.

La modificacién que se propone supone un incremento de la edificabilidad lucrativa
(aprovechamiento) en una parcela de Suelo Urbano Consolidado en el ambito del Sector
Costa 2 inferior al 10% de la edificabilidad del ambito por lo que, en aplicacidn del
articulo 45.2.B.c de la Ley 7/2002, no se produce desconsolidacién del suelo, no supone
incremento del nimero de viviendas, ni del nimero de habitantes ya que el incremento
de edificabilidad lucrativa es una parcela para implantar un uso hotelero.

Se trata de una Modificacidn de la Ordenacidon Pormenorizada sin incidencia territorial y
con caracter estructural, dado que se produce incremento de la edificabilidad, aunque
no se produce desconsolidacion del ambito del Sector Costa 2 clasificado por el P.G.0.U.
de Pulpi como Suelo Urbano Consolidado, al ser el incremento de la edificabilidad
inferior al 10,00 % de la edificabilidad del ambito del Area del Sector Costa 2 (art. 45.2.c
Ley 7/2002)

En cuanto a la aplicacion de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
nos remitimos a lo recogido en el apartado 1.1 Antecedentes, en el que se recoge que la
presente Modificacion debe someterse a evaluacién ambiental estratégica por via
simplificada.

2.2.2 Contenido de la Modificacion
2.2.2.1 General

La INNOVACION NUMERO 3 (Modificacién Puntual Numero 11) del Plan General de
Ordenacién Urbanistica del Municipio de Pulpi que se propone para su tramitacion y
aprobacién supone el incremento de la edificabilidad de la parcela, destinada a uso
hotelero, “P-4” del Poligono 1-B del Plan Parcial del Sector Costa 2, pasando de
4.000,00 metros cuadrados de edificabilidad a 7.500,00 metros cuadrados.

Ya referido, el incremento de edificabilidad de la parcela hotelera P-4 viene motivada
por la prevision de implantacion de una instalacidn hotelera de Cuatro Estrellas para 150
habitaciones y espacios complementarios para mejor uso de la instalacién (restaurantes,
salones de reuniodn, salas de congresos, servicios para el personal, etc..).

El incremento de edificabilidad de 3.500,00 metros cuadrados representa el 5,3637 % de
la edificabilidad del Area constituida por el Sector Costa 2 (Area de Mantenimiento de la
Ordenacién AMUR-COSTA 2).
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Aunque por aplicacién del articulo 45.2.c, dado que incremento de incremento de la
edificabilidad es del 5,3637 % vy, por tanto, inferior al 10,00 %, no seria necesario
incremento o mejora de las dotaciones, en la presente innovacion se prevé incremento
en las dotaciones de Espacios Libres, Equipamiento S.I.P.S. y aparcamientos publicos,
participando ademads el Ayuntamiento en las plusvalias derivadas del planeamiento con
el 10% del incremento de la edificabilidad, con lo que se mantiene, incluso mejora, en
proporcién y calidad, las dotaciones existentes en el ambito del Sector Costa 2, lo que ha
de suponer mejora en el bienestar la poblacién del Area (Sector Costa 2).

Como ya hemos referido, en base a si mismo en lo indicado en el parrafo anterior, no se
produce desconsolidacion del suelo, no afectando, por tanto, a la calificacién actual del
mismo que es Suelo Urbano Consolidado y, dado que el Area constituida por el Sector
Costa 2 no se encuentra consolidada agotando los limites de edificabilidad asignadas a
cada parcela individual, con la modificacidn propuesta no se incrementa la edificabilidad
global del Area.

Ademas, la modificacién propuesta no supone incremento del nimero de viviendas v,
por ello, sin incremento de la poblacidn, por ello no necesita incremento de las
dotaciones destinadas a sistemas Generales.

Las parcelas del Sector Costa 2 afectadas por la presente Innovacion no se
encuentran afectadas por el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y
policia; no ha de suponer incremento en las demandas de recursos hidricos y, en todo
caso, no siendo necesaria la ampliacién de las infraestructuras de aduccidn y no supone
incremento en las necesidades de depuracién que impliqguen la depuracion de la
depuradora existente. Asi mismo no se produce ningun tipo de modificacion que
pudiera repercutir sobre la incidencia acustica respecto a la clasificacion del suelo en la
situacidon actual, considerandose de esta forma que no se requiere el incluir en el
presente Expediente un Estudio Acustico. La incidencia acustica de la modificacion se
realiza en cualquier caso en el presente documento ambiental estratégico.

El contenido documental de la Innovacion Numero 3 es el adecuado e idéneo para el
desarrollo de las determinaciones afectados, proponiéndose ademas la realizacién de
Refundido de las Ordenanzas de aplicacion al &mbito del Area constituido por el Sector
Costa 2 (Area de Mantenimiento de la Ordenacién AMUR-COSTA 2).

La modificacidon propuesta es conforme con el interés general dado que se propone una
organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y los usos del suelo.
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2.2.2.2 Maodificacién propuesta

Consiste en:

e El aumento de la edificabilidad de la parcela “P4” destinada a uso hotelero
pasando de 4000,00 metros cuadrados de edificabilidad a 7500,00 metros
cuadrados de edificabilidad.

e Aumento de la altura permitida en la mitad de poniente de la parcela “P4”
pasando de Tres Plantas (PB+2P) a Cuatro Plantas (PB+3P).

e Aumento de la dotacién destinada a Espacios Libres de la parcela “EL-8-1"
pasando de una superficie de 2.135,25 metros cuadrados a 3.079,41 metros
cuadrados.

e Cambio de calificacion de la parcela P2-4 pasando de parcela privada a parcela
dotacional con destino a Equipamiento (S.I.P.S.) con la denominaciéon de EQ-
2(P2-4) y con una superficie de 829,00 metros cuadrados.

e Ampliar la dotacidn de plazas de aparcamiento en 26 plazas a razén de 0,74
plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de incremento de
edificabilidad. De estas plazas 5 destinadas a usuarios minusvalidos.

e Como consecuencia de la ampliacién de la parcela EL-8-1 destinada a Espacios
Libres y de la dotacidon de aparcamientos se reduce la superficie P1, parcela
privada que pasa de tener una superficie de 5.818,60 metros cuadrados a
4.716,26 metros cuadrados.

A continuacidn se refleja la situacidn del sector de referencia (perimetrada en magenta),
asi como su estado inicial y final, en consideracion de la Modificacion pretendida.
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Plano de situacion del area AMUR COSTA2 (SECTOR COSTA 2)
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ESTADO ACTUAL POLIGONO 1-B - CUADRO DE SUPERFICIES Y ORDENANZA
PARCELA | SUP.SUELO | 5.T.CONST. | OCUPACION | N°PLANTAS | N° ORDENANZA
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
P-1 18,60 1430,00 60% 3 (PB+2P) 13 1
P-2-1 210000 2560.00 50% 3 (PB+2P) 24 1
P-2-2 2964,95 1275.00 60% 3 (PB+2P) 12 1
P-2-3 974,85 421,00 60% 3 (PB+2P) 146 (%] 1
P-2-4 829,00 0.00 ~ - a 1
P31 1004,50 1275,00 50% 3 (PB+2P) 12 1
P-3-2 907,30 1275,00 50% 3 (PB+2P) 12 1
P-3-3 1150,70 1275,00 50% 3 (PB+2P) 12 1
P-3-4 1064,10 1275,00 50% 3 (PB+2P) 12 1
P-3-5 1164,00 30,00 60% 3 (PB+2P) 1] 1
P-4 4390,30 4000,00 60% 3 (PB+2P) a 1
LP-5 2152,90 0.00 ~ - 1 4
TOTALE 2452130 14816.00 98+6(*)
PARCELAS DOTACIONALES POLIGONO 1-B
ELe 820,80 PLAZAS DE APARCAMIENTO
EL-5 240217
TOTAL 159 PLAZAS DE APARCAMIENTO DE LAS QUE 10
EL-6 562,20 SOMDESTINADAS A USUARIOS MUNISVALIDOS
EL-7 1407,65
EL-8-1 2135,25
T. DOTACIONES 7337,87

POLIGONO 1.6 - CUADRO DESUPERFICIESY ORDENANZAS

PARCELA [_SUP.SUELO 5. T.CONST. [ OCUPACION | NEFLANTAS I NEVIV. | ORDENANZA
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
-1 4716,26 1430,00 0% 3 [PE=2F] 3 T
P21 2100,00 2560,00 0% 3 [PE=2P) ) T
-2 7564,55 1275,00 0% (FB=: EF)
23 574,55 421,00 E (FB=: 67
- 1004,50 7" (PB=.
507,30 7" (PE=.
1150,70 7" (PB~:
1064,10 75, (PE=2P)
-5 1164,00 0,00 (PE=2P)
F-d 4350,30 7500,00 0% IA(PE=2-3F] ) T
LP-5 2152,50 0,00 - = 0 4
TOTALES 22589,96 18316,00 98+6 (")

(*) ELPROMOTOR DEL DESARROLLO DEL POLIGONO 1-B TIENE CONOCIMENTO DE U\TRAMITA'CID'N DE LA MODIFICACION PUNTUAL NE 5 DEL
PGOU QUE ASIGNA UN INCREMENTO DE VIVIENDAS DE & UNIDADES ¥ QUE DICHA MODIFICACION PUNTUAL SEENCUENTRARECURRIDA POR LA
JUNTA DE ANDALUCIA, ASUMIENDO EL RESULTADQ FIRME DEL CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO

[PARCELAS DOTACIONALES POLIGONO 1-B

EL-4 £30,60 PLAZAS DE APARCAMIENTO

EL-5 2402,17 TOTAL 185 PLAZAS DE APARCAMIENTO DE LAS QUE 10
L 562,20 SONDESTINADAS A USUARIOS MUNISVALIDOS

EL-T 1407,65

EL-8-1 307841

EQ-2(P2-4) £29,00

T.DOTACIONES 9111,03
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A continuacién se describe de forma pormenorizada en qué consisten los cambios

propuestos,

destacandose la modificacién realizada en cuanto a que el texto haya sido afiadido, eliminado o sustituido,

en color rojo.

6.1.- MODIFICACIONES DOCUMENTACION ESCRITA
Se mantiene la vigencia de la totalidad del Plan Parcial de Ordenacion del Sector Costa 2 aprobado definitivamente el dia 20 de
Julio de 1990 y sus modificaciones puntuales, Estudios de Detalle y Plan Especial de Ordenacion que lo modifica y/o desarrolla, excepto
en las determinaciones de aplicacion a las parcelas lucrativas “P1”, “P2-4” y “P4” y las dotacion de Espacios Libres EL-8-1 del Proyecto de
Reparcelacion del dmbito del Poligono 1-B del Sector Costa 2 afectadas directamente por la presente Innovacion Vigente P.G.0.U. de Pulpi.
Para las Ordenanzas de aplicacion a los terrenos dotacionales se han tenido en cuenta las determinaciones que para esos usos se
contienen en el vigente P.G.O.U. de Pulpi.

Las Ordenanzas Particulares de aplicacion al édmbito de las parcelas del ambito del Poligono 1- B del Sector Costa 2 quedardn
redactadas como sigue:

6.1.1.- Ordenanzas particulares parcelas edificables lucrativas:
6.1.1.1.- PARCELA P1:

Superficie de parcela 818 2 -
4.716,26 m’
Parcela minima 400,00 m2.
s werici o 430.00m°. "
Edificabilidad mdxima 1.430,00 m2
Altura mdxima 3 plantas — 10,00 m.
Ocupacion maxima, 60,00 %.

Numero mdximo de viviendas libres 13 viv.
Retranqueo a viales publicos y a linderos 3,00 m.
Uso preferente

Residencial.

Uso compatible Terciario, comercial y hotelero.

Se preverd en el interior de la parcela privada una dotacion minima de una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda o cada 100
metros cuadrados de techo edificable. Podra justificarse la dotacion computando plazas de aparcamiento ejecutadas en exceso en proyectos
anteriores en parcelas que no disten mds de 100 metros de la parcela objeto del proyecto.

6.1.1.2.- PARCELA P2:

S fici 139 2 -

Superficie de parcela P2-1 Superficie de parcela P2- 2.100,00 m2

2 Superficie de parcela P2-3 2.964,95 m2
974,95 m2

Parcela minima 400,00 m2.

; fici . L. 1 386,00 2_ -

Edificabilidad mdxima parcela P2-1 Edificabilidad mdxima 2.560,00 m2

parcela P2-2 Edificabilidad mdxima parcela P2-3 1.275,00 mZ
421,00 m2

Altura mdxima 3 plantas — 10,00 m.

Ocupacion mdxima 60,00 %.

Nuamero mdximo viviendas libres parcela P2-1 Numero mdximo 24 viv.

viviendas libres parcela P2-2 Numero mdximo viviendas libres 12 viv.

parcela P2-3 146 viv. (¥)

Retranqueo a viales publicos y a linderos 3,00 m.

Uso preferente Residencial.

Uso compatible Terciario, comercial y hotelero.

Se preverd en el interior de la parcela privada una dotacion minima de una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda o cada 100
metros cuadrados de techo edificable. Podrd justificarse la dotacion computando plazas de aparcamiento ejecutadas en exceso en proyectos
anteriores en parcelas que no disten mds de 100 metros de la parcela objeto del proyecto.

(*) El promotor del desarrollo del Poligono 1-B tiene conocimiento de la tramitacion de la Modificacion Puntual N° 5 del P.G.O.U. que asigna un
incremento de viviendas de 6 unidades y que dicha modificacion se encuentra recurrida por la Junta de Andalucia asumiendo el resultado firme
del contencioso — administrativo.

6.1.1.3.- PARCELA P3:

PARCELAP3-1:

; i 2.560.00 2‘ -
D . 4 ‘ u l/‘ N )_mz. --

; E. . . s !' 29 Z’ N m2' -
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. Terclorio, . i
SADCELA D
. 2 -
Superficie-de-parcela 3:46010-m . =
D s . m_gg_m] 2. -
Sopeafisfomsonsbinicemndsinee bromans e 3.—298,—99942. -
. Terclarlo, . i
Superficie de parcela P3-1 Superficie de parcela P3- 1.004,50 m2
2 Superficie de parcela P3-3 907 30 m2
Superficie d la P3-4 Superficie d la P3- ’
5uperf/c1e e parcela uperficie de parcela 1.150,70 m2
1.064,10 m?
1.164, 020 m2
Parcela minima 400,00 m".
Edificabilidad mdxima parcela P3-1 Edificabilidad mdxima 1.275,00 m2
parcela P3-2 Edificabilidad mdxima parcela P3-3 1.275.00 m2
Edificabilidad mdxima parcela P3-4 Edificabilidad mdxima ’ 2
1.275,00 m
parcela P3-5 2
1.275,00 m
30,00 m2

Altura maxima 3 plantas — 10,00 m.

Ocupacion maxima 60,00 %.
Numero mdximo viviendas libres parcela P3-1 Numero madximo 12 viv.
viviendas libres parcela P3-2 Numero mdximo viviendas libres 12 viv.
parcela P3-3 Numero mdximo viviendas libres parcela P3-4 12 viv.
Numero mdximo viviendas libres parcela P3-5 12 viv.
0 viv.
Retranqueo a viales publicos y a linderos 3,00 m.

Uso preferente Residencial.

Uso compatible Terciario, comercial y hotelero.
Se preverd en el interior de la parcela privada una dotacion minima de una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda o cada 100
metros cuadrados de techo edificable. Podra justificarse la dotacion computando plazas de aparcamiento ejecutadas en exceso en proyectos

anteriores en parcelas que no disten mds de 100 metros de la parcela objeto del proyecto.
6.1.1.4.- PARCELA P4:

Superficie de parcela. 4.390,30 m2.
Parcela minima 400,00 m2.

: in . . 000,00 2 -
Edificabilidad mdxima parcela 7.500,00 m2
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Altura mdxima 3 plantas — 19;00-s 12,00 m.
Hasta  una  profundidad
mdxima de

33,00 (30 + 3) metros
medidos desde la alineacion
oficial en el lindero

Suroeste
4

plantas — 15,50 metros. Ocupacién mdxima, 60,00 %.

Numero mdximo de viviendas 0 viv. Retranqueo a viales publicos y a linderos_____
Respecto al lindero

Noreste (con parcela SH-1)
retranqueo minimo de
6,00 metros al lindero y
12,00 metros minimo a
edificacion en parcela SH-1.
Uso preferente Terciario-comercigly-hotelero-
HOTELERO, admitiéndose
como uso complementario
al uso hotelero el uso
comercial.
Se preverd en el interior de la parcela privada una dotacion minima de una plaza de aparcamiento privado por cada
100 metros cuadrados de techo edificable. Podrd justificarse la dotacion computando plazas de aparcamiento
ejecutadas en exceso en proyectos anteriores en parcelas que no disten mds de 100 metros de la parcela objeto del
proyecto.

6.1.2.- Ordenanza de parcela S.P.1.S.:
6.1.2.1.- AMBITO

La ordenanza S.I.P.S. es de aplicacién a la parcela EQ-2 (P2-4), que se corresponde con la parcela P2-4
del Proyecto de Reparcelacion del Poligono 1-B del Sector Costa 2, tal y como se refleja en los planos O-
01.- MODIFICACION SECTOR COSTA 2 (AMUR-COSTA2) — MODIFICACION ORDENACION POLIGONO 1.B y

0-03.- MODIFICACION SECTOR COSTA 2 (AMUR-COSTA2) — PARCELACION, SUPERFICIES,
EDIFICABILIDADES, ORDENANZAS de los planos de ordenacion de la presente innovacion.
6.1.2.2.- USOS

La parcela EQ-2 (P2-4) se destinard a Servicios de Interés Publico y/o Social.
6.1.2.3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
A.-
PARCELA
MINIMA
Se establece como parcela minima la totalidad de la parcela EQ-2 (P2-4) que posee una
superficie de 829,00 metros cuadrados.
B.-
oc
upP
AcCl
ON
No se establecen limites en la ocupacion de la
parcela. C.- EDFICABILIDAD
A la parcela EQ-2 (P2-4) se le aplica una edificabilidad no lucrativa de 1,00 m2/m2. D.-
ALTURA MAXIMA
La altura mdxima se limita a Dos Plantas (PB+1P) con una altura mdxima de 8,00
metros.
6.1.3.- Ordenanza de Espacios Libres —Zona Verde:
6.1.3.2.- AMBITO
La Ordenanza ESPACIOS LIBRES es de aplicacion a las parcelas destinadas a la dotacion de Espacios
Libres — Zona Verde, y Areas de recreo y juego para nifios, O-01.- MODIFICACION SECTOR COSTA 2
(AMUR-COSTA2) — MODIFICACION ORDENACION POLIGONO 1.B'y O-
03.- MODIFICACION SECTOR COSTA 2 (AMUR-COSTA2) — PARCELACION, SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES,
ORDENANZAS de los planos de ordenacion de la presente innovacion.
Es de aplicacion en tanto a las parcelas Espacios Libres de Uso y Dominio Publico (Parcelas
EL), asi como a las parcelas destinadas a Espacios Libres Privados (Parcela LP).
6.1.3.3.- USOS
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Los derivados del uso para
Espacios Libres.
6.1.3.4.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Para construcciones destinadas a mantenimiento y mejor uso y disfrute de los espacios libres de uso y
dominio publico se dispondrd una edificabilidad no lucrativa de 0,08 m2/m2.
Las construcciones tendrdn una altura mdxima de Una Planta con un mdximo absoluto de 4,50 metros.
6.1.4.- Ordenanza de Viales y Aparcamientos:
6.1.4.1.- AMBITO
La Ordenanza es de aplicacion a los viales interiores al Poligono, tanto rodados como
peatonales.
6.1.4.2.- USOS
El uso permitido serd el de circulacion rodada, dreas peatonales, dreas de aparcamiento e
instalacidn de contenedores de residuos urbanos.
6.1.4.3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
No se establecen condiciones de aprovechamiento.

2.2.2.3 Refundido de las Ordenanzas del Sector Costa 2

A continuacidn se adjunta el refundido de las Ordenanzas del Sector Costa a establecer.

9.1.- Ordenanza 1:
9.1.1.- AMBITO

El dmbito de aplicacion de la Ordenanza 1 son las parcelas con aprovechamiento lucrativo del Sector Costa 2.
El dmbito del Sector Costa 2 se corresponde con la zona de Suelo Urbano Consolidado incluida en el Area de
Mantenimiento de la Ordenacion AMUR COSTA2 (Sector Costa 2).

El dmbito del Sector Costa 2 se desarrollé mediante la delimitacion de tres Poligonos denominados Poligono
1-A; Poligono 1-B; Poligono 2.

9.1.2.- PARCELA MINIMA

Se establece el concepto de Parcela Minima como dmbito minimo en el que puede redactarse un proyecto de
edificacion.

En el ambito del Poligono 1-A se establece la parcela minima en 180,00 metros cuadrados.

En el dmbito de los Poligonos 1-B y 2 se establece la parcela minima en 300,00 metros cuadrados.

9.1.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

9.1.3.1.- Retranqueos

En el ambito del Poligono 1-A, en las promociones de 6 o mds viviendas el retranqueo a viales y linderos serd
libre y se tratard el conjunto con iguales calidades en todas sus fachadas.

En las parcelas para construccion de viviendas individuales se mantendrda la libertad en

el retranqueo con respecto a viales, respecto a los linderos medianeros la edificacién se podrd adosar a ellos
en una longitud mdxima de 1/3 de la longitud del lindero.

En el dmbito de los Poligonos 1-By 2, el retranqueo a viales y linderos medianeros se establece en un minimo
de 3,00 metros, excepto en la parcela P4 del Poligono 1-B, que respecto a su lindero noroeste (lindero con la
parcela SH-1 del Poligono 2) donde el retranqueo minimo se establece en 6,00 metros y 12,00 metros
respecto a las edificaciones existentes en la parcela SH-1, esto conforme a lo establecido en el plano 0-02.-
MODIFICACION SECTOR COSTA-2 (AMUR COSTA2) — MODIFICACION ORDENACION POLIGONO 1-B -
ORDENACION PARCELA P-4 de los de Ordenacion de la Innovacion numero 3 del P.G.O.U. de Pulpi.

9.1.3.2.- Ocupacion

Los limites de ocupacion de las parcelas por la edificacion serdn los indicados en el plano 0-03.-
MODIFICACION SECTOR COSTA-2 (AMUR COSTA2) — PARCELACION, SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES,
ORDENANZAS de los de Ordenacion de la Innovacion numero 3 del P.G.O.U. de Pulpi que se recogen el
cuadro siguiente

PARCELA | SUP.SUELO | OCUPACION
POLIGONO 1-A
PM-2N 3673,00 60%
2N-1 180,00 60%
2N-2 180,00 60%
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PARCELA SUP. SUELO OCUPACION

SC-1 1189,00 70%
SC-2.1.N 5099,87 60%
SC-2.6.D 370,00 40%
SC-.2.6.1 276,66 50%
SC-.2.6.2 276,66 50%
SC-.2.6.3 276,66 50%
SC-2.6.4 276,66 50%
S5-2.6.9 211,67 60%
SC-2.6.10 211,67 60%
SC-2.6.11 211,67 60%
SC-2.6.12 233,12 60%
SC-2.6.13 233,12 60%
SC-2.6.14 233,12 60%
SC-2.6.15 233,12 60%
SC-2.6.16 233,12 60%
SC-2.6.17 233,12 60%
SC-2.6.18 233,12 60%
S5C-2.6.19 233,12 60%
SC-2.2.N 4296,1 70%
SC-3.N 10196, 60%
SC-3.3.6 250,00 60%
SC-3.3.7 250,00 60%
SC-3.3.8 250,00 60%
SC-3.3.9 250,00 60%
SC-3.3.10 250,00 60%
SC-2.3 5349,7 60%
X-3 350,00 60%
SC-2.4 2019,8 60%
SC-2.7 47,00 -
SC-2.8 250,00 80%
POLIGONO 1-B
P-1 4716,26 60%
pP-2-1 2100,00 60%
pP-2-2 2964,95 60%
P-2-3 974,95 60%
P-3-1 1004,50 60%
P-3-2 907,30 60%
P-3-3 1150,70 60%
P-3-4 1064,10 60%
P-3-5 1164,00 60%
P-4 4390,30 60%
POLIGONO 2
SH-1 8800,00 60%
SH-2-a 2100,00 60%
SH-2-b 2490,00 60%
SH-2-e 2225,50 60%

9.1.3.3.- Edificabilidad

La edificabilidad mdxima de las parcelas individuales serd la indicada en el plano 0-03.- MODIFICACION
SECTOR COSTA-2 (AMUR COSTA2) — PARCELACION, SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES, ORDENANZAS de los de
Ordenacidn de la Innovacion numero 3 del P.G.0.U. de Pulpi que se recogen en el cuadro siguiente

PARCELA | SUP.SUELO | S.T.CONST.

POLIGONO 1-A

PM-2N 3673,00 1933,50
2N-1 180,00 94,75
2N-2 180,00 94,75
SC-1 1189,00 1060,00
SC-2.1.N 5099,87 3580,52
SC-2.6.D 370,00 155,00
SC-.2.6.1 276,66 150,00
SC-2.6.2 276,66 150,00
SC-.2.6.3 276,66 150,00
SC-2.6.4 276,66 121,13
5-2.6.9 211,67 150,00
SC-2.6.10 211,67 150,00
SC-2.6.11 211,67 150,00
SC-2.6.12 233,12 150,00
SC-2.6.13 233,12 150,00
SC-2.6.14 233,12 150,00
SC-2.6.15 233,12 150,00
SC-2.6.16 233,12 150,00
SC-2.6.17 233,12 150,00
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PARCELA SUP. SUELO S. T. CONST.
SC-2.6.17 233,12 150,00
5C-2.6.18 233,12 150,00
SC-2.6.19 233,12 150,00
SC-2.2.N 4296,15 3548,00
SC-3.N 10196,00 8931,48
SC-3.3.6 250,00 150,00
SC-3.3.7 250,00 150,00
SC-3.3.8 250,00 150,00
SC-3.3.9 250,00 150,00
S5C-3.3.10 250,00 150,00
SC-2.3 5349,73 3003,50
X-3 350,00 225,37
SC-2.4 2019,89 1200,00

SC-2.7 47,00 0,00

SC-2.8 250,00 250,00
POLIGONO 1-B

P-1 4716,26 1430,00
P-2-1 2100,00 2560,00
P-2-2 2964,95 1275,00
pP-2-3 974,95 421,00
P-3-1 1004,50 1275,00
pP-3-2 907,30 1275,00
P-3-3 1150,70 1275,00
P-3-4 1064,10 1275,00
P-3-5 1164,00 30,00
P-4 4390,30 7500,00
POLIGONO 2

SH-1 8800,00 9460,00
SH-2-a 2100,00 2476,00
SH-2-b 2490,00 2115,00
SH-2-e 2225,50 17,00

9.1.3.4.- Altura Mdxima

El nimero mdximo de plantas sobre rasante de cada una de las parcelas individuales serd el indicado en el
plano 0-03.- MODIFICACION SECTOR COSTA-2 (AMUR COSTA2) — PARCELACION, SUPERFICIES,
EDIFICABILIDADES, ORDENANZAS de los de Ordenacidn de la Innovacién nimero 3 del P.G.0.U. de Pulpi.

Cuando el numero de plantas sea Dos (PB+1) se limita la altura a un mdximo de 7,50 metros.
Cuando el nimero de plantas sea Tres (PB+2P) se limita la altura a un maximo de 10,00 metros.

En la parcela P4 del Poligono 1-B coma se indica en el plano 0-02.- MQDIFICACION SECTOR COSTA-2 (AMUR
COSTA2) — MODIFICACION ORDENACION POLIGONO 1-B — ORDENACION PARCELA P-4 de los de Ordenacion
de la Innovacién numero 3 del P.G.0.U. de Pulpi, en, aproximadamente, su mitad de poniente se permiten
Cuatro Plantas (PB+3P) con una altura mdxima de 15,50 metros y 12,00 metros para Tres Plantas.

Las alturas de cada una de las parcelas individuales son las indicadas en el cuadro siguiente

PARCELA | SuP.SUELO | N2 PLANTAS

POLIGONO 1-A

PM-2N 3673,00 3 (PB+2P)
2N-1 180,00 3 (PB+2P)
2N-2 180,00 3 (PB+2P)
SC-1 1189,00 3 (PB+2P)
SC-2.1.N 5099,87 3(PB+2P)
SC-2.6.D 370,00 2 (PB+1P)
SC-.2.6.1 276,66 2 (PB+1P)
SC-.2.6.2 276,66 2 (PB+1P)
5C-.2.6.3 276,66 2 (PB+1P)
5C-2.6.4 276,66 2 (PB+1P)
5-2.6.9 211,67 2 (PB+1P)
5C-2.6.10 211,67 2 (PB+1P)
5C-2.6.11 211,67 2 (PB+1P)
5C-2.6.12 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.13 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.14 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.15 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.16 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.17 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.18 233,12 2 (PB+1P)
5C-2.6.19 233,12 2 (PB+1P)
SC-2.2.N 4296,15 3 (PB+2P)
SC-3.N 10196,00 3 (PB+2P)

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Documento de planificacién propuesto e 30



Documento Ambiental Estratégico

Ayuntamiento de Pulpi Innovacién n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)
PARCELA SUP. SUELO N2 PLANTAS

SC-3.3.6 250,00 2 (PB+1P)
SC-3.3.7 250,00 2 (PB+1P)
SC-3.3.8 250,00 2 (PB+1P)
SC-3.3.9 250,00 2 (PB+1P)
SC-3.3.10 250,00 2 (PB+1P)
SC-2.3 5349,73 3 (PB+2P)
X-3 350,00 3 (PB+2P)
SC-2.4 2019,89 3 (PB+2P)
SC-2.7 47,00 -
SC-2.8 250,00 2+AT
POLIGONO 1-B
P-1 4716,26 3 (PB+2P)
p-2-1 2100,00 3 (PB+2P)
P-2-2 2964,95 3 (PB+2P)
pP-2-3 974,95 3 (PB+2P)
P-3-1 1004,50 3 (PB+2P)
P-3-2 907,30 3 (PB+2P)
P-3-3 1150,70 3 (PB+2P)
P-3-4 1064,10 3 (PB+2P)
P-3-5 1164,00 3 (PB+2P)
P-4 4390,30 3-4 (PB+2-3P)
POLIGONO 2
SH-1 8800,00 3 (PB+2P)
SH-2-a 2100,00 3 (PB+2P)
SH-2-b 2490,00 3 (PB+2P)
SH-2-e 2225,50 3 (PB+2P)

9.1.3.5.- Usos

El uso permitido en todas las parcelas excepto en la parcela P4 del Poligono 1-B serd el residencial en
vivienda unifamiliar aislada o adosada y vivienda colectiva.

Serd usos compatibles en cualquier caso los usos Terciarios Comercial y Hotelero.

El nimero mdximo de viviendas asignada a cada una de las parcelas individuales serd el indicado en el
plano 0-03.- MODIFICACION SECTOR COSTA-2 (AMUR COSTA2) - PARCELACION, SUPERFICIES,
EDIFICABILIDADES, ORDENANZAS de los de Ordenacion de la Innovacion nimero 3 del P.G.0.U. de Pulpi.

En la parcela P4 del Poligono 1-B el uso permitido es el Hotelero admitiéndose como uso complementario al
uso hotelero el uso Terciario Comercial.

La asignacion de viviendas a las parcelas individuales es la recogida en el siguiente cuadro

PARCELA | SUP.SUELO | Ne VIV

POLIGONO 1-A

PM-2N 3673,00|14
2N-1 180,00 |1
2N-2 180,00 [1
SC-1 1189,0014
SC-2.1.N 5099,87 |34
SC-2.6.D 370,001
SC-.2.6.1 276,66 |1
SC-.2.6.2 276,66 [1
SC-.2.6.3 276,66 |1
SC-2.6.4 276,66 |1
5-2.6.9 211,671
SC-2.6.10 211,671
SC-2.6.11 211,671
SC-2.6.12 233,121
5C-2.6.13 233,121
SC-2.6.14 233,121
SC-2.6.15 233,121
5C-2.6.16 233,121
SC-2.6.17 233,121
SC-2.6.18 233,121
SC-2.6.19 233,121
SC-2.2.N 4296,15 |35
SC-3.N 10196,00 92
SC-3.3.6 250,00 [1
SC-3.3.7 250,00 |1
SC-3.3.8 250,001
SC-3.3.9 250,00 [1
5C-3.3.10 250,001
SC-2.3 5349,73[32
X-3 350,001
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PARCELA SUP. SUELO Ne VIV
SC-2.4 2019,89 |12
SC-2.7 47,00 |0
SC-2.8 250,00 |0
POLIGONO 1-B
P-1 4716,26 |13
P-2-1 2100,00 24
pP-2-2 2964,95 |12
P-2-3 974,95 1+6 (*)
P-3-1 1004,50112
pP-3-2 907,30112
P-3-3 1150,70112
P-3-4 1064,10]12
P-3-5 1164,0010
P-4 4390,30 0
POLIGONO 2
SH-1 8800,00 |94
SH-2-a 2100,00 |24
SH-2-b 2490,00 21
SH-2-e 2225,50 0

9.1.3.6.- Dotacion de aparcamientos privados

Se preverd en el interior de la parcela privada una dotacion minima de una plaza de aparcamiento privado
por cada vivienda o por cada 100 metros cuadrados de techo edificable. Podrd justificarse la dotacion
computando plazas de aparcamiento ejecutadas en exceso en proyectos anteriores en parcelas que no disten
mds de 100 metros de la parcela objeto del proyecto.

9.2.- Ordenanza 2:
9.2.1.- AMBITO

Terrenos dotacionales del dmbito del Area de Mantenimiento de la Ordenacién AMUR COSTA2 y viales y
aparcamientos publicos.

9.2.2.-S.I.P.S.
9.2.2.1.- Ambito

La ordenanza S.1.P.S. es de aplicacion a la parcela SOCIAL y COMERCIAL del Poligono 1-A, a las parcelas EQ-1;
EQ-1A del Poligono 2 y a la parcela EQ-2 (P2-4) del Poligono 1-B.

9.2.2.2.- Usos
Servicios de Interés Publico y/o Social.

9.2.2.3.- Condiciones de aprovechamiento

A.- PARCELA MINIMA: Se establece como parcela minima la totalidad de cada una de las parcelas.

B.- OCUPACION: NO se establecen limites a la ocupacion de la parcela por edificacién.

C.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad, que es no lucrativa, se establece en 1,00 m2/m2.

D.- ALTURA MAXIMA: La altura mdxima se limita a Dos Plantas (PB+1P) con altura méxima de 8,00 m.

9.2.3.- EDUCATIVO

9.2.3.1.- Ambito

De aplicacién a la parcela GUARDERIA del Poligono 1-A

9.2.3.2.- Usos

Servicios de Interés Publico y/o Social.

9.2.3.3.- Condiciones de aprovechamiento

A.- PARCELA MINIMA: Se establece como parcela minima la totalidad de cada una de las parcelas.

B.- OCUPACION: La ocupacién mdxima de la parcela por edificacién sobre rasante se establece en el
70% de la superficie de la parcela.

C.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad, que es no lucrativa, se establece en 1,00 m2/m2

D.- ALTURA MAXIMA: La altura mdxima se limita a Dos Plantas (PB+1P) con altura mdxima de 8,00 m.

9.2.4.- DEPORTIVO
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9.2.4.1.- Ambito

De aplicacion a las parcelas DEPORTIVO Y DEPORTIVO-A del Poligono 1-A

9.2.4.2.- Usos

Dotaciones deportivas al aire libre.

9.2.4.3.- Condiciones de aprovechamiento

A.- PARCELA MINIMA: Se establece como parcela minima la totalidad de la parcela.

B.- OCUPACION, EDIFICABILIDAD, ALTURA MAXIMA: Se prohibe expresamente cualquier construccion
sobre rasante.

9.2.5.- ESPACIOS LIBRES
9.2.5.1.- Ambito

De aplicacién a las parcelas destinadas a Espacios Libre Publicos (Parcelas EL) y Espacios Libres Privados
(Parcela LP)

9.2.5.2.- Usos
Jardines, Areas Peatonales, Areas de Juego y Recreo para nifios.

Como uso compatible se permite el uso deportivo al aire libre ocupando un mdximo del 25 % de la superficie
de la parcela.

Igualmente en el subsuelo de la parcela se admite, como uso compatible, el aparcamiento subterrdneo
publico, con cubierta que permita su ajardinamiento e instalacion de juegos infantiles, destindndose un
minimo del 15 % de la superficie de la parcela para la plantacion de drboles de raices profundas.

En las parcelas destinadas a Espacios Libres Publicos se permiten, como uso complementario, pequefias
construcciones con destino a mantenimiento y servicio del Espacio Libre (pequefios chiringuitos).

La materializacion de los usos de aparcamiento subterrdneo publico construcciones destinadas a
mantenimiento y servicio de los Espacios Libres situados en la Zona de Servidumbre de Proteccion del
D.P.M.T. deberdn contar con la autorizacion expresa del drgano competente de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

9.2.5.3.- Condiciones de aprovechamiento
A.- PARCELA MINIMA: Se establece como parcela minima la totalidad de cada una de las parcelas

B.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad, que es no lucrativa, asignada a las parcelas de Espacios Libres
Publicos se establece en 0,08 m2/m2 con destino a los usos complementarios del Espacio Libre. Los Espacios
Libres privados carecen de edificabilidad.

C.- ALTURA MAXIMA: Para los usos complementarios de los Espacios Libres Publicos, la altura mdxima se
limita a Una Planta con una altura mdxima absoluta de 4,50 metros.

9.2.6.- VIALES Y APARCAMIENTOS
9.2.6.1.- Ambito

La Ordenanza es de aplicacion a los viales publicos interiores al Poligono, tanto rodados como peatonales y
las zonas de aparcamiento anexas a los mismos.

9.2.6.2.- Usos

El uso permitido serd el de circulacion rodada, dreas peatonales, dreas de aparcamiento e instalacion de
contenedores de residuos urbanos.

9.2.6.3.- Condiciones de aprovechamiento

No se establecen condiciones de aprovechamiento
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2.2.3 Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

Justificacion de la seleccionada.
2.2.3.1 Resumen de las Alternativas establecidas

En funcién de los antecedentes que hemos recogido en el apartado 2.1 Objetivos de la
Modificacion, la motivacién principal de la presente innovacidén es a consecuencia de
que el municipio de Pulpi presenta un gran carencia de instalaciones hoteleras,
por ello el Ayuntamiento de Pulpi esta interesado por la pretendida implantacién de
una instalacién hotelera de cuatro estrellas en la indicada parcela “P4”, con un nimero
minimo de 150 habitaciones —nuimero de habitaciones minima para poder hacer
rentable la instalacién hotelera- con los servicios complementarios al uso hotelero, lo
que representa el objetivo principal de la Modificacion, junto con demas
determinaciones para el adecuado e iddoneo desarrollo del Sector afectado,
proponiéndose ademas la realizacion de Refundido de las Ordenanzas de aplicacién al
ambito del Area constituido por el Sector Costa 2 (Area de Mantenimiento de la
Ordenacién AMUR-COSTA 2).

De esta forma, las opciones que puedan trasladarse a alternativas pasan por no atender
a las necesidades municipales, no incorporando cambios en el planeamiento o,
introducir dichas motivaciones, atendiendo de este modo a las necesidades municipales
gue quedan justificadas anadiendo una regulacién necesaria en cuanto a la
determinacion establecida.

Como viene estando reconocido en la metodologia de Evaluacién Ambiental de
instrumentos de planificacion, el andlisis de alternativas que requiere la normativa de
referencia se basa en la comparacion de las alternativas de Escenarios O (Tendencial) y
del Escenario Planificado, que incluye las consecuencias o efectos generados por la
aplicacién del conjunto de determinaciones incluidas en una innovacién del
planeamiento municipal.

Atendiendo a lo relacionado en el primer parrafo en consideracién de los antecedentes
gue motivan la presente innovacion, para la propuesta finalmente seleccionada, se
partieron de 2 Alternativas:

e Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacidon evolutiva del término
municipal si no se llevase a cabo la Modificacién prevista. Supondria
no atender a las necesidades municipales de instalaciones hoteleras.
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e Escenario planificado. Alternativa 1: permitir y desarrollar la
implantacion de los elementos del planeamiento (principalmente
instalacion hotelera) contemplados en la modificacion.

2.2.3.2 Seleccion de Alternativa

Debido a que la alternativa O (escenario tendencial) es no atender a las necesidades
municipales, queda automaticamente eliminada.

De esta forma, para la justificacion del escenario planificado (Alternativa 1) partimos del
estudio contenido en el documento de planeamiento en cuanto al Anejo 1.- Estudio de
viabilidad de la implantacion de una instalacion hotelera de cuatro estrellas y 150
habitaciones en San Juan de los Terreros — Pulpi (Almeria). Todo ello
independientemente de que en el Capitulo 4.- Efectos ambientales previsibles.
Cuantificacion del presente documento ambiental estratégico se lleva a cabo una
identificacion pormenorizada de impactos medioambientales asociados al documento
de planeamiento y, al consecuente establecimiento de las oportunas medidas de
correcciéon y proteccion.

A continuacion se repasan distintos factores evaluables en orden a la modificacion
pretendida, a partir de los cuales se contrasta el desarrollo previsible en funcion de la
aplicacién, razén por la que se ha determinado como la mejor opciéon posible la
Alternativa 1 (Escenario planificado), que representa la opcion descrita en la propuesta
de modificacion puntual y profundamente analizada en el presente documento.

A fin de describir el entorno y las variables que pueden afectar al funcionamiento del
objeto principal de la presente innovacién se emplea el método DAFO, que recoge todos
los factores estratégicos que pueden afectar al desarrollo de un negocio y los clasifica
segln sean Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades.

Debilidades:

e Inversidn inicial: La alta inversion inicial necesaria para construir un hotel de las
caracteristicas previstas, en especial de categoria 4*, puede ser visto, en una
época de crisis como la actual, como una fuerte barrera de entrada de
inversores en el proyecto. No obstante, los cdlculos de rentabilidad, y en
concreto el TIR de la operacién del modelo mas plausible, que se encuentra mas
adelante en este informe, demuestra que, en condiciones de mercado
actuales, el negocio seria factible y suficientemente atractivo.
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e Gestion del proyecto / negocio: En esta operacidn hay tres agentes
fundamentales cuyos esfuerzos deben estar coordinados en todo momento: El
propietario de la parcela, el inversor titular de la concesion, y un eventual
explotador para el caso que el inversor no quiera explotar el mismo la
instalacion. Este triangulo de relaciones se puede ver como una debilidad ya
qgue, a pesar del empuje inicial de todo proyecto de envergadura, la gestion de
una relacion a tres siempre implica complicaciones de gestion, si bien dos de
estos agentes o incluso los tres es habitual que se agrupen en uno solo,
reduciendo asi las dificultades de llevar a cabo la implantacion.

Amenazas:

e Incomprension social: La presencia de 2 pequefios hoteles de categoria 1* y de
una pension en la poblacidon de San Juan de los Terreros, con una oferta sumada
total de unas 60 habitaciones, puede generar en la opinidn publica un ligero
rechazo a priori, por entender esta que un nuevo hotel es innecesario. No
obstante, en base a las justificaciones expuestas anteriormente, se debe hacer
una labor pedagdgica de comunicaciéon que explique las bondades del hotel
planteado y su definitiva contribucién a la economia y progreso de la ciudad, si
bien parece claramente insuficiente la oferta de plazas hoteleras en la poblacién
costera con altisima vocacion turistica, e incluso inexistente en lo que se refiere
a oferta de plazas de alojamiento de calidad tanto turistico como de
convenciones y eventos. Por otro lado, la posibilidad de uso del establecimiento
hotelero en fechas no estacionales, y no cifiéndose este solo a la temporada
estival, dotara de mayores posibilidades de negocio al resto de establecimientos
hoteleros y de restauracion de la poblacién, asi como a otros negocios de
servicios, etc.

e Competencia: Otra amenaza importante es la reaccién de los hoteles de Ia
competencia que, a pesar de no contar con las condiciones especiales de
ubicacion del hotel que se plantea, intentaran politicas agresivas de precios
antes de perder su cuota de mercado. Por esta razén, es importante una
explotacion profesional del hotel que, a la vez de aprovechar el tirédn del
crecimiento de la zona costera de Pulpi y la comarca, no descuide otros posibles
clientes objetivos. Para ello, la imagen del hotel por la via de la diferenciacion
del resto debe ser prioritaria.

Fortalezas:

e Sinergia con el desarrollo turistico de calidad y sostenible en el municipio que
proporcionan clientes y aseguran ocupacion minima: Esta compenetraciéon con
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el desarrollo del municipio y en especial de la zona costera del mismo, asi como
el valor afladido que presenta la vocacion del establecimiento hacia actividades
no estacionales o estivales es la principal ventaja del hotel frente a sus
competidores y justifica, por si misma, la construccién de este equipamiento, sin
incidir en que no existen alojamientos turisticos de calidad a una distancia
inferior a 20 km, a pesar de tratarse de una zona costera de fuerte crecimiento
econdmico impulsado por la actividad turistica en general.

e Ubicaciodn estratégica: Al margen de la sinergia mencionada, la situacion prevista
para el edificio tiene un encanto especial, ya que cuenta, no solo con vistas al
mar y al paseo maritimo de la poblacién, sino con una panordmica y ubicacién
inmejorable sobre el Parque Litoral de las Salinas de San Juan de los Terreros,
en proyecto de restauracidén paisajistica y medioambiental para dotar a la
poblacién de un enorme punto de valor afiadido y sostenibilidad.

e Apoyo desde las Instituciones: Las Instituciones de la localidad, con el
Ayuntamiento a su cabeza, ven con muy buenos ojos el proyecto, entendiendo
el beneficio tanto para la administracion local con la generaciéon de ingresos
directos via impuestos, como para las empresas del municipio por prestacion de
servicios accesorios para la construccion y funcionamiento del establecimiento,
como para los ciudadanos por la prestacién de un servicio claramente necesario
y deficiente en el municipio, asi como la propia creacién de un importante
numero de puestos de trabajo tanto directos como indirectos.

Oportunidades:

e Turismo de reuniones como sector a explotar: Apuesta clara por el modelo
turistico de reuniones cuya actividad los ultimos afos se ha consolidado en el
mercado nacional y a la que se augura un futuro prometedor.

e Oferta de turismo de costa tradicional: Al margen del punto anterior, el hotel
tiene como oportunidad el turismo de ocio y vacacional que, en todos los meses
del afio, ve en la zona costera de San Juan de los Terreros un destino en claro
auge en el Levante Almeriense. En este sentido, es interesante la oportunidad
gue representan los visitantes del norte y centro de Europa que, cada vez mas,
llegan a esta zona por la bondad de su clima en invierno.

e Abrir camino en otros negocios complementarios: Las instalaciones especificas
para turismo de reuniones permiten al hotel ofrecerse como centro para alojar
convenciones o conferencias que, por motivos obvios no se pueden celebrar
actualmente en ningun otro establecimiento ni infraestructura de la comarca.
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Asimismo, la oferta del Business Center se puede llegar a ofertar a los
empresarios que realicen convenciones o eventos de empresa en locales
privados dotados de la discrecidon necesaria en sus reuniones. Por otro lado, la
dotacién de espacios suficientes para realizar grandes eventos y celebraciones,
dota al municipio de un servicio actualmente carente, y a la vez con gran
demanda, evitando con ello el desplazamiento habitual e histérico de los
habitantes de la comarca a poblaciones limitrofes de la Regién de Murcia para
celebrar sus grandes eventos de caracter familiar y social.

e Posibilidad de Catering de gran formato: Las superficies y caracteristicas
del hotel previsto permiten crear en sus salones de catering de grandes
dimensiones divisible (de hasta 1.000 personas de capacidad). Esta posibilidad
es vista como atractiva por algunos operadores, que no encuentran en la
comarca salones para albergar banguetes de mas de 200 comensales. En
consecuencia, se deberia considerar como un nicho de mercado a tener en
cuenta, siempre que un posterior estudio de demanda mas exhaustivo lo avale
como tal.

De esta forma se ha llegado a dos tipos de conclusiones respecto a la viabilidad de la
alternativa planteada en el escenario planificado:

1. Por un lado, respecto a la conveniencia y utilidad publica del proyecto. Se han
erigido en las razones por las cuales la implantacién de un Hotel 4*de categoria
en la parcela P4 del Poligono 1-B del Sector Costa 2 de Pulpi es una oportunidad
importante de desarrollo de la poblacion, ya que:

- Supone la reactivacién econdmica tanto de la pedania costera como del
municipio en general.

- Favorece la consolidacién y da un nuevo impulso a la faceta del municipio
de Pulpi como organizador de congresos y convenciones y prestacién del
servicio de restauracién y eventos manifiestamente deficitario en el municipio.

- Dota a la poblacién de una infraestructura necesaria con una imagen moderna
y activa, dinamizadora como nlcleo de conexién entre las zonas de
urbanizaciones de la poblacidn.

- Consolida urbanisticamente una parte de la poblaciény
del frente costero de la misma que, actualmente, parece inacabada creando
una nueva centralidad urbana.

- Contribuye de manera tanto coyuntural y estructural a la creacién de
empleo en una época de crisis como la actual.
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- Tiene la capacidad de generar ingresos publicos via tasas e impuestos, asi como
por la propia revitalizacion de la zona y la implantacion de empresas vy
auténomos de servicios complementarios al propio hotel.

2. Por otro lado se ha demostrado que, independientemente del modelo de hotel
gue se acabe proponiendo de manera definitiva, una concesién por parte del
propietario del suelo a 35 afios seria econdmicamente atractiva, y por tanto
viable, para un inversor/explotador.

Se debe concluir que la alternativa seleccionada (Alternativa 1, Escenario planificado)
ofrece una rentabilidad atractiva, siendo compatible con la ordenacién urbanistica y
satisfacen de igual modo al interés publico, siempre y cuando sea dotada la parcela de la
superficie edificable minima necesaria de 7.500 m2 para usos distintos al de
aparcamiento, y siempre que dicha superficie edificada pueda materializarse en altura
en el proyecto de manera que se libere el mayor espacio posible para zonas de jardines
y ludicas.

2.3 Desarrollo previsible del plan

Como se ha indicado en la presente Innovaciéon niumero 3 del P.G.0.U. se propone el
aumento de la edificabilidad asignada la parcela “P4” del Poligono 1-B del Sector Costa 2
pasando de los 4.000,00 metros cuadrados actualmente asignados a un maximo de
7.500,00 metros cuadrados, esto es un incremento de edificabilidad de 3.500,00 metros
cuadrados.

El dmbito del Plan Parcial del Sector Costa 2 aprobado en el afio 1990, clasificado como
Suelo Urbano Consolidado en el ambito del Area de Mantenimiento de la Ordenacién
AMUR-COSTA3, tiene asignada para su ambito una edificabilidad lucrativa total de
55.932,00 metros cuadrados repartidos segun cuadro incluido en el documento de
planeamiento asociado al presente DAE.

Con la presente innovacion se propone un incremento de edificabilidad de 3.500,00
metros cuadrados, lo que representa un incremento del 5,3637 % de la edificabilidad
lucrativa total del ambito. Segun el articulo 45.2.B.c de la LOUA, si el incremento de
edificabilidad del ambito es inferior al 10,00 % no se requiere incremento o mejora de
las dotaciones, por ello, dado que el incremento de edificabilidad propuesto representa
el 5,3637 % que muy inferior al limite del 10,00 % no seria necesario el prever
incremento o mejora de las dotaciones, no obstante lo anterior en la presente
innovacion se prevé un incremento de dotaciones en un total de 1.773,16 metros
cuadrados que a continuacion estudiamos.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Documento de planificacién propuesto e 39



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacién n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

En el ambito del Sector Costa 2 (AMUR COSTA2) de las dotaciones publicas contenidas
en el documento de planeamiento, extraemos las siguientes conclusiones:

a) Para una edificabilidad de 55.932,00 metros cuadrados se prevé una reserva de
dotaciones para espacios libres de 16.487,94 metros cuadrados, lo que
representa una dotacién con destino a espacios libres de 0,29 metros cuadrados
por cada metro cuadrado de edificabilidad.

b) Para una edificabilidad de 55.932,00 metros cuadrados se prevé una reserva de
dotaciones distintas a espacios libres de 11.583,71 metros cuadrados, lo que
representa una reserva para esas dotaciones de 0,21 metros cuadrados por cada
metro cuadrado de edificabilidad.

¢) Para una edificabilidad de 55.932,00 metros cuadrados se prevé una reserva
total para dotaciones de 28.071,65 metros cuadrados, lo que representa una
dotacion de 0,50 metros cuadrados por cada metro cuadrado de edificabilidad.

En la presente innovacion se prevé el incremento de la dotaciéon de espacios libre y
servicios de interés publico y/o social en las siguientes cantidades

Espacios Libre ------------=------ 944,16 metros cuadrados

S.I.P.S. 829,00 metros cuadrados

Con el incremento de edificabilidad de 3.500,00 metros cuadrados en la parcela “P4”,
parcela con destino a uso Hotelero, la edificabilidad lucrativa total del ambito del drea
AMUR-COSTA2 pasara a ser de 59.432,00 metros cuadrados repartidos segiin consta en
el documento de planeamiento.

En la presente innovacion del P.G.0.U. se prevé el aumento de la superficie de la parcela
EL-8-1 pasando su superficie de 2.135,25 metros cuadrados a 3.079,41 metros
cuadrados, lo que representa un incremento de la dotacién de espacios libres de 944,16
metros cuadrados.

Por otro lado, la parcela del Proyecto de Reparcelacién del Poligono 1-B denominada P2-
4 situada colindante con la parcela de Equipamiento del Poligono 2 del Sector Costa 2 se
recalifica destindandose a dotacidon de Equipamiento (S.I.P.S.) pasando a denominarse
EQ-2 (P2-4). La superficie de la parcela EQ-2 (P2-4) es de 829,00 metros cuadrados.
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De las superficies destinadas a dotaciones que quedan finalmente establecidas,
concluimos:

a) Para una edificabilidad de 59.432,00 metros cuadrados se prevé una reserva de
dotaciones para espacios libres de 17.432,10 metros cuadrados, lo que
representa una dotacién con destino a espacios libres de 0,29 metros cuadrados
por cada metro cuadrado de edificabilidad.

b) Para una edificabilidad de 59.432,00 metros cuadrados se prevé una reserva de
dotaciones distintas a espacios libres de 12.412,71 metros cuadrados, lo que
representa una reserva para esas dotaciones de 0,21 metros cuadrados por cada
metro cuadrado de edificabilidad.

¢) Para una edificabilidad de 59.432,00 metros cuadrados se prevé una reserva
total para dotaciones de 29.844,81 metros cuadrados, lo que representa una
dotacion de 0,50 metros cuadrados por cada metro cuadrado de edificabilidad.

Por lo indicado, con la modificacién propuesta en la presente innovacién no se no se
produce detrimento en el bienestar de la poblacién del area AMUR COSTA2.

Por otro lado, el incremento total de dotaciones que asciende a 1.773,16 metros
cuadrados respecto al incremento de edificabilidad de 3.500,00 metros cuadrados
representa 50,66 m2 por cada 100 m2 de incremento de edificabilidad.

De los 1.773,16 metros cuadrados de incremento de dotaciones una superficie de
944,16 metros cuadrados se destina a incremento de la dotacion de espacios libres, lo
que representa 26,98 m2 por cada 100 m2 de incremento de edificabilidad.

De todo lo expuesto se detrae que, aunque por aplicaciéon del articulo 45.2.B.c., al
proponerse un incremento de edificabilidad inferior al 10,00 % (5,3637 %) no se
requiere incremento o mejora de las dotaciones, la innovaciéon propone el incremento
de la dotacién de Espacios Libres en 944,16 metros cuadrados y la dotacién de
equipamientos (S.I.P.S.) en 829,00 metros cuadrados, amplidndose igualmente Ia
dotacion de aparcamientos publicos en un total de 26 plazas de las cuales 5 son
destinadas a usuarios minusvalidos, cumpliendo sobradamente con las reservas minimas
establecidas en el articulo 17 de la LOUA manteniendo el ratio de dotaciones por metro
cuadrado de edificabilidad del drea AMUR COSTA2, lo que en definitiva supone mejora
para el bienestar de la poblacion dado que, como se ha indicado, por aplicacion del
articulo 45.2.B.c. de la LOUA no seria necesario prever incremento o mejora de las
dotaciones.
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El incremento de edificabilidad propuesto no ha de suponer incremento en la demanda
de agua potable y necesidades de depuracién dado que el incremento de edificabilidad
se destinara, principalmente, servicios complementarios del uso hotelero que una
instalacion hotelera ha de disponer Restaurante, Salones, Servicios de personal) asi
como a salones para congresos o eventos que necesiten grandes salones. La mayor
parte de estos servicios complementarios se situaran en Planta de Sotano respecto a las
rasantes de las calles computando edificabilidad.

Asi mismo no se produce ningtn tipo de modificacién que pudiera repercutir sobre la
incidencia acustica respecto a la clasificacion del suelo en la situacidon actual,
considerandose de esta forma que no se requiere el incluir en el presente Expediente
un Estudio Acustico. La incidencia acustica de la modificacion se realiza en cualquier
caso en el apartado de de valuacion de impactos del presente documento ambiental
estratégico.

Conforme a Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Pulpi y la mercantil TRENACO,
S.L., las obras de urbanizacidon e infraestructuras a ejecutar derivadas de la presente
Innovacion seran asumidas por la mercantil TRENACO, S.L.

Los terrenos afectados por la presente Innovacidon son propiedad de la mercantil
TRENACO, S.L., existiendo tras la misma suficiente suelo para los usos productivos
derivados de la misma, considerandose, tras la aprobacion de la presente Innovacién,
acomodado al desarrollo urbanistico del suelo urbano afectado.

Dado que el mantenimiento y conservacion de la urbanizacion en el ambito del Sector
Costa 2 le corresponde a la ENTIDAD DE CONSERVACION DEL SECTOR COSTA 2, la
presente Innovaciéon no ha de suponer ningun tipo de impacto en la Hacienda del
Ayuntamiento de Pulpi.
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CAPITULO 3.- CARACTERIZACION ACTUAL DEL MEDIO

3.1 Introduccion

En el presente capitulo se describe la situacién del medio ambiente antes del desarrollo
de la presente innovacion en el ambito territorial afectado.

El ambito de estudio se sitia en el término municipal de Pulpi (Almeria), tratandose de
una zona caracterizada por la aridez del clima con precipitaciones muy escasas y
concentradas mayoritariamente en los periodos invernales y primaverales.

El entorno de la zona de estudio se caracteriza por presentar un relieve compuesto por
lomas con pendientes suaves, surcadas por ramblas puntuales.

Los suelos presentan escaso
desarrollo y una profundidad muy
limitada, con contenidos en
materia organica minimos. Desde
el punto de vista de la vegetacion,
ésta no es relevante ya que se
trata de una zona establecida
como suelo urbano consolidado
donde Unicamente nos

encontramos con vegetacién de
caracter antropico en parcelas que no han sido desarrolladas, tal y como pasa con la
“P4” en donde se pretende implantar la instalacidon hotelera (ver fotografia adjunta).

La fauna, escasa, es la tipica de los ecosistemas mediterraneos urbanizados de similares
caracteristicas, bastante extendidos por toda la provincia. Con predominio de las aves,
que, sin ser en absoluto relevante, son sin ninguna duda el mayor valor ecolégico de la
zona por su proximidad al mar.

En el término municipal de Pulpi el elemento de la fauna mas relevante es la presencia
establecida de tortuga mora (Testudo graeca), si bien el entorno urbano en donde se
pretende desarrollar la presente modificacion no es susceptible de generar afecciones
directas sobre este reptil.
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3.2 Geologia

La zona de estudio forma parte de las Cordilleras Béticas, cinturén plegado alpino,

concretamente a su zona interna. En la parte oriental de la zona Bética se diferencian

cuatro complejos tecténicos: Complejo Nevado - Filabride, Complejo Ballabona -

Cuchardén, Complejo Alpujarride y Complejo Malaguide.

Se enmarca dentro del dominio del Complejo Alpujarride y Nevado - Fildbride que
caracteriza a las Sierras de los Pinos y del Aguildn y a sus estribaciones, en su contacto

con los materiales postorogénicos, distinguiéndose materiales pertenecientes al:

Paleozdico Inferior: formado por una serie polimetamorfica
mondtona de micaesquistos negros, con intercalaciones cuarciticas,
que a techo presentan lentejones de marmoles y brechas
intraformacionales cementados por carbonatos, siendo frecuentes
pequenos afloramientos de gneises de turmalina bandeadas. Se
desarrollan con una potencia superior a 500 m y aparecen en las
estribaciones de la Sierra del Aguildn.

Cuaternario: fundamentalmente constituidos por depdsitos de pie
de monte constituidos por cantos heterométricos y poligénicos de
cuarcitas, pizarras y calizas fundamentalmente y depdsitos de
caracter aluvial relacionados con la dindmica fluvial torrencial (red
de ramblas) que impera hasta nuestros dias, formados por
conglomerados, arenas y gravas en los que se puede observar una
cierta seleccion.

En la figura siguiente podemos apreciar que en funcidn de los recintos geoldgicos nos

encontramos con 3 formaciones en la zona objeto de modificacién:

1. Cddigo de Unidad Geoldgica: 177; Descripcion Unidad Geoldgica: Margas azules.
Cuenca; Edad Superior: PLIOCENO INFERIOR; Edad Inferior: MESSINIENSE

2. Codigo de Unidad Geoldgica: 182; Descripcion Unidad Geoldgica: Gravas, arenas

y limos. Localmente margas. Abanicos deltaicos, barras litorales y estuarios;
Edad Superior: PLEISTOCENO INFERIOR; Edad Inferior: PLIOCENO SUPERIOR.

3. Cddigo de Unidad Geoldgica: 222; Descripcion Unidad Geoldgica: Coluviales y
aluviales indiferenciados; Edad Superior: HOLOCENO; Edad Inferior: HOLOCENO
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Geologia

3.3 Hidrologia e Hidrogeologia

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia.
En la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con caracter lineal (barrancos,
arroyos, ramblas, etc.) no existiendo las de caracter puntual (manantiales, fuentes, etc.)
salvo los aprovechamientos hidrogeoldgicos (sondeos), debido a la irregularidad de las
precipitaciones tanto en cantidad como en su distribucién. EI Régimen pluvial de la zona
origina cursos de agua superficiales estacionales, en régimen torrencial con prolongados
estiajes.

La pluviosidad media de la zona de estudio, se sita en unos 219 mm/afio al afio.

Una vez estudiada la red hidrogréfica de la zona en estudio, se destaca de Noreste a
Suroeste (ver figura de red hidrografica):

1. Rambla de “Los Arejos”

2. Rambla de “Los Pérez”, de la cual es tributaria la rambla de “Los
Cazorlas”, que tiene cierta entidad

3. Rambla de la Entrevista
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D18

\ AM-D10

Red hidrografica

En cuanto a la hidrogeologia en nuestro ambito de trabajo distinguimos las siguientes
Unidades Acuiferas:

e Acuifero Litoral: constituido por sedimentos cuaternarios recientes
generados como consecuencia de la dindmica fluvial de la pequefia
red de ramblas existentes que se dirigen directamente al mar desde
las estribaciones de la sierra, constituyendo un embalse subterraneo
de material aluvial cerrado por los cuerpos impermeables de los
afloramientos alpujarrides y por el mar Mediterraneo, alimentado
exclusivamente por las aguas de lluvia. La sobreexplotacién
mantenida en el pasado, ha derivado en un grave proceso de intrusion
marina, provocando su salinizacion.

e Acuifero de la Sierra del Aguilén-Los Pinos: constituye un afloramiento
dolomitico alpujarride limitado por las filitas tridsicas impermeables
gue forman el sustrato y existen indicios que hacen suponer una
cierta conexién con la Cubeta de Pulpi. Tanto en su vertiente Este
como en la Oeste, existe una fuerte explotacién con descensos
espectaculares, ya que la formacién carbonatado se encuentra muy
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compartimentada y se estd produciendo el sucesivo vaciado de dichos
compartimentos, sin posibilidad de recarga.

En la figura siguiente apreciamos la localizacidon hidrogeolégica de la zona objeto de
modificacién, siendo caracterizada por Micaesquitos, filitas, pizarras, cuarcitas,
grauvacas, gneises, etc., procedentes del PALEOZOICO, creando formaciones
generalmente impermeables o de muy baja permeabilidad, que pueden albergar a
acuiferos superficiales por alteracion o fisuracion, en general poco extensos y de baja
productividad, aunque pueden tener localmente un gran interés. Los modernos pueden
recubrir, en algunos casos, a acuiferos cautivos productivos.

Hidrogeologia
3.4 Climatologia

El clima de la zona viene condicionado principalmente por:
e la Latitud. Situada en la parte norte de la provincia de Almeria.

e La Longitud. Situada en la parte oriental de la provincia, por lo que se
ve afectada en forma débil y ocasionalmente fuerte, por las
depresiones del Atlantico Norte y Golfo de Cadiz. En cambio si esta
muy afectada por el anticiclén de las Azores, lo que le confiere en gran
medida la baja pluviosidad y una temperatura estable.
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e La Altitud. Situada sobre el nivel del mar entre los 95-105 m
aproximadamente.

e Proximidad de Africa.
e Insolacion. Balance positivo al estar por debajo del Paralelo 43°.

La zona esta afectada por las masas de aire subtropical maritimo (cercania a la costa);
subtropical continental (sahariano) y polar maritimo, derivado de la situacidon de su
latitud con respecto a los paralelos 652, base de formacidon de masas de aire polar, y al
309, base de formacion de masas de aire subtropical maritimo y subtropical continental
(sahariano).

Por otro lado, por su longitud, le afecta principalmente el anticiclén de las Azores y en
menor medida, por las masas de aire himedas atlanticas y del Golfo de Cadiz, que
originan, estas ultimas, acusadas condiciones de irregularidad y torrencialidad en el
régimen pluviométrico.

La Sierra del Aguilon y la Cuerda de Las Palomas suponen una hipotética subdivision
dentro del comportamiento climatico arido general del municipio de Pulpi,
distinguiéndose dos zonas con una cierta identidad climatica propia: la Zona Litoral con
temperaturas suaves y lluvias escasas, y la Zona Prelitoral con contrastes térmicos y
precipitaciones superiores.

Centrandonos en los datos obtenidos en la estacidn de Aguilas “Faro”, los valores
maximos de la temperatura se corresponden con los meses de julio y agosto, con
maximas en agosto, descendiendo a partir de octubre, hasta alcanzar minimos durante
enero y febrero, para volver a recuperarse en marzo. La amplitud de la oscilacion
térmica durante el afio es muy pequefia debido a la accidn termorreguladora del Mar
Mediterraneo.

En lo referente a la precipitacion anual media, alcanza valores de 219 mm/afio. La
distribucion anual de las lluvias, se caracteriza por presentar un periodo "relativamente
lluvioso", coincidentes con el otofio, particularmente en el mes de octubre.
Produciéndose un ligero descenso de las precipitaciones a finales del otoio,
aumentando nuevamente, aunque de forma ligera en los meses de primavera, para
disminuir de forma progresiva durante los meses de verano donde las precipitaciones
son casi nulas, registrandose valores préximos a 1 mm en el mes de julio. El régimen de
humedad es ARIDICO.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Caracterizacién actual del medio e 48



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacion n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

El grupo climdtico podemos situarlo, tanto para el entorno como para la propia zona
propuesta para cambio de uso, en MEDITERRANEO SUBDESERTICO.

El clima ha tenido una gran influencia en la formacién del suelo.

3.5 Geomorfologia

La zona, situada entre el nivel del mar y los 29 m aproximadamente, se localiza al
noreste de la provincia de Almeria, proxima a las Sierras de los Pinos y de El Aguildn (ver
figura adjunta), con numerosos altozanos que dominan el extenso llano que llega hasta
el mar y moldeado por numerosas ramblas que alimentan a las distintas playas que
caracterizan la costa.

Sierras de los Pinos y de El Aguilon respecto del Sector

La Sierra del Aguiléon es una continuacion de la Sierra de Los Pinos en Cuevas del
Almanzora, y se extiende de suroeste a noreste, con un relieve muy accidentado vy
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abrupto, presentando las mayores alturas del municipio de Pulpi, con numerosos puntos
entre 300y 500 m.

Al noreste del Aguildon se sitla la Cuerda de las Palomas, separandolas la Cafiada del
Capitdn, mas al norte se encuentra El Reinoso, limitando ya con la provincia de Murcia.
La morfologia de la zona de actuacién presenta mayoritariamente caracteristicas tipicas
de las zonas de cultivo actual.

Como ya hemos referido, las cotas del relieve en la zona de estudio estan comprendidas
aproximadamente entre los 0-29 m.s.n.m., tal y como se refleja en la figura siguiente de
relieve.

Mapa de relieve

3.6 Edafologia

Las unidades taxondmicas y cartograficas caracteristicas del drea han sido extraidas del
Proyecto LUCDEME (Aguilas Hoja-997), basados en la clasificacién de la FAO. En la zona
de estudio nos encontramos con la siguiente unidad:

UNIDAD 3. Fluvisoles calcdreos y Xerosoles cdlcicos con Regosoles calcdareos
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Se trata de una unidad bastante bien representada en el territorio de actuacién, en la
que los Fluvisoles calcaricos van acompanados de una proporcion importante de
Xerosoles calcicos, e incluso en ocasiones son éstos los dominantes, como es el caso, por
ejemplo, del Llano de las Pilas, al NE de la Sierra del Aguildn, o de Las Majadas, al Norte
de Aguilas, donde existen numerosas ramblas que determinan la formacién de
Fluvisoles, pero predominan los suelos con acumulacién de CO3Ca lo suficientemente
intensa para que el horizonte resultante tenga valor diagndstico. Ademas de en los
lugares citados, esta asociaciéon de suelos se presenta al Norte de la playa, cala y castillo
de Terreros, donde la mayor parte de los suelos se encuentra en fase salina y, ademas,
existen algunos Solonchaks, asi como a lo largo de las ramblas de Garcia, Guazamara,
Nogantes, del Gato y del Garrobillo.

Con gran frecuencia, los suelos de esta unidad se encuentra en fase salina y, como se ha
sefialado antes, en ocasiones van acompafados de Solonchaks. Por otra parte, a veces
estdn tan intensamente perturbados por accién del hombre que se corresponden con
Antrosoles aricos, como ocurre en la rambla de los Arejos y de la fuente del Pobre.

e REGOSOLES: Son suelos formados a partir de materiales no
consolidados, pero que a la vez, no sean de aporte reciente, cuyo Unico
horizonte diagndstico es un horizonte A dcrico, tal como se definen en el
sistema de clasificacién de FAO-UNESCO (1974), en el que ademas se
precisa que carezcan de una serie de propiedades y caracteristicas
propias de otras unidades taxondmicas.

e XEROSOLES : Con esta denominacién se designan suelos con régimen de
humedad aridico y un horizonte A dcrico débil, que ademds tienen uno o
mas de los siguientes horizontes diagndsticos: cambico, argilico, calcico
o gipsico.

e FLUVISOLES: Los Fluvisoles son suelos formados a partir de sedimentos
aluviales recientes que, en nuestro caso, poseen como uUnico horizonte
diagndstico un horizonte A dcrico.
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Mapa de suelos. Zona objeto de Modificacion en su integridad dentro de la unidad Fluvisoles calcareos y

Xerosoles calcicos con Regosoles calcareos

3.7 Vegetacion

3.7.1 Encuadre bioclimatico y biogeografico

Bioclimaticamente el drea de estudio se encuentra en la Regidon Mediterranea, en la cual
se reconocen seis Pisos Bioclimaticos, entendiendo por tales cada uno de los tipos o
espacios termoclimaticos que se suceden en una cliserie altitudinal o latitudinal. Asi
RIVAS MARTINEZ S. 1.987, establece seis pisos para la Regién Mediterranea, ocupando
la zona de estudio el Piso Termomediterraneo.

Con respecto a las relaciones existentes entre la distribucion de los seres vivos y el clima,
los factores climaticos que mas directamente determinan la distribucion de los
ecosistemas son la temperatura y la precipitacién. Entre los indices mas empleados para
establecer dichas relaciones, se encuentra el indice de termicidad (It), definido como la
suma de la Temperatura Media Mensual (T), la Temperatura Media de las minimas del
mes mas frio (m) y la Temperatura Media de las maximas del mes mas frio (M). El Piso
Termomediterraneo esta caracterizado por presentar un It de 350 a 470, con una T de
17231992, mde 422102y M de 142 3 18¢9.

Segln las precipitaciones anuales, se reconocen seis tipos de ombroclimas en la Region
Mediterranea, de los cuales en la zona de estudio estd presente el Semiarido, con
precipitaciones medias anuales entre los 200 y 350 mm.
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Biogeograficamente y desde un punto de vista coroldgico la zona de estudio se
encuentra situada en:

Reino Holartico

Regién Mediterranea

Subregion Mediterranea Occidental

Superprovincia Mediterraneo - Iberolevantina

Provincia Murciano - Almeriense

Sector Almeriense

Subsector Oriental

La provincia Murciano - Almeriense ocupa ademas de algunas elevaciones de la
provincia de Almeria, una amplia serie de depresiones mas o menos llanas ocupadas por
materiales nedgenos y cuaternarios, a través de los cuales penetra a modo de cuia en
los pasillos intermontanos.

La riqueza en elementos endémicos e ibero-mauritanos de caracter hiperxeréfilo hace
que esta provincia (y concretamente el sector almeriense) esta bien caracterizada. Entre
los taxones propios de esta unidad corolégica podemos mencionar por presentarse
ampliamente distribuidos: Salsola genistoides, Helianthenum almeriense, Ziziphus lotus,
Anabasis articulata, Limonium insigne, Periploca laevigata, etc., a los que pueden unirse
otros de area mucho mas restringida: Koelpinia linearis, Euzomodendron bourgeanum,
Moricandia foetida, Antirrhinum charidemi, Dianthus charidemi, Teucrium turredanum,
Helianthemum alypoides, Androcymbium europaeum, etc.

3.7.2 Series de Vegetacion

En la zona de estudio se localiza principalmente la siguiente serie de vegetacién:

Zl. Serie termomediterrdnea almeriense semidrida y drida del azufaifo (Ziziphus lotus):
Zizipheto loti S.

La serie es de distribucion fundamentalmente Almeriense occidental, aunque se
presenta puntualmente en el distrito Almeriense oriental, siempre en el piso
termomediterraneo semiarido, bajo una gran variedad de sustratos. Es la serie de mayor
caracter arido en el territorio y ocupa una gran parte de la provincia de Almeria.
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Series de vegetacion

La comunidad climax esta constituida por formaciones de matorral espinoso, azufaifales
(Ziziphetum loti), que de forma natural constituye formaciones gregarias densas que
dejan grandes huecos entre ellas. En los lugares con sustrato de textura limosa y suelo
profundo se desarrolla un espartal (Lapiedro martinezii-Stipetum tenacissima). En zonas
donde la alteracién ha sido mayor (normalmente cultivos abandonados) aparece un
cerrillar (Aristido coerulescentis-Hyparrhenietum hirtae).

Donde se acumulan sales y cierta hidromorfia temporal, aparece un albardinar (Dactylo
hispanicae-Lygeetum sparti). Sobre litosuelos y pedregales domina el yesqueral (Teucrio
pseudochamaepitys-Brachypodietum retusi avenuletosum murcicae).

Los matorrales fruticosos son muy variados, dependiendo de la situacion biogeografica y
de las caracteristicas edaficas, dominan los tomillares subdesérticos (Teucrio lanigeri-
Sideritetum ibanyezii, Helianthemo-Sideritetum pusillae, Siderito osteoxyllae-Teucrietum
charidemi, Limonio insignis-Anabasietum hispanicae, Teucrio belionis-Helianthemetum
scopulori) y en los lugares mas alterados por el hombre los tomillares subnitréfilos
(Artemisio barrelieri-Salsoletum genistoidis) y las malezas halonitréfilas (Atriplici
glaucae-Salsoletum genistoidis).

En los claros de las formaciones anteriores suelen situarse pastizales terofiticos (Eryngio
ilicifolii-Plantaginetum ovatae).
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3.73 Vegetacion actual puntual

No existe vegetacidn natural en la actualidad, mas alla de algunas especies con caracter
antrépico que se identifican en algunas parcelas pendientes de desarrollar plenamente.

A continuacion se adjuntan distintas fotografias de la situacién actual, cuya perspectiva
de toma se marca en el siguiente Gréfico.

Grafico representativo de la perspectiva de toma de fotografias
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Fotografia N21. Vista parcial de la perspectiva en direccion Sureste-Noroeste

Fotografia N22. Vista parcial de la parcela P4 en donde se pretende desarrollar la instalacion hotelera

Fotografia N23. Vista parcial. Parte central del sector
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Fotografia N°4. Vista parcial. Zona de vegetacion antropizada de Salsola, Inula viscosa y Tarays en algun

punto humedo

3.8 Espacios Protegidos y de Interés
3.8.1 Espacios Naturales Protegidos

Analizada la normativa de aplicacién, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su
proteccidn, se pone de manifiesto que no existe en la zona de actuacién ninguna de las
figuras de proteccion que establece la norma antes citada.

3.8.2 Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de

Almeria

Analizada la Resolucidon de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 25 de
abril de 1.987, por la que se aprueba el Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico y
Catdlogo de la Provincia de Almeria, se pone de manifiesto que no existen afecciones en
el dmbito de estudio por ninguna de las figuras de proteccién que establece la norma
antes citada.

3.8.3 Red Natura 2000

Muy alejadas de la zona objeto de Modificacién, en cuanto a espacios de la red Natura
2000, destacamos que en la zona costera se identifican las ya designadas Zonas de
Especial Conservacién de las Sierras de El Aguilén, Almagrera y Los Pinos (ES6110012) v,
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la Rambla de Arejos (ES6110016), siendo éste ultimo espacio una rambla que
desemboca en el mediterraneo en zona asi mismo de la Red (fondos Marinos del
Levante Almeriense), tal y como vemos en el siguiente grafico:

Pulpi

12018

San Juan de

Red Natura 2000

Asi mismo dichos espacios cuentan ya con Planes de Gestién (Orden de 18 de marzo de
2015y Orden de 11 de mayo de 2015).

3.8.4 Habitats de Interés Comunitario

Asociados a los espacios de la Red Natura 2000 mencionados, nos encontramos con
distintos habitats de interés, tales como: Matorrales arborescentes de Ziziphus (HIC
5220), Fruticedas, retamares y matorrales mediterrdneos termdfilos: matorrales y
tomillares (Anthyllidetalia terniflorae, Saturejo-Corydothymion. HIC 5334) v,
Arbustedas, tarayales y espinales riberefios en barrancos (Nerio-Tamaricetea,
Securinegion tinctoriae. HIC 92D0).

En la zona objeto de Modificacion desde luego no aparecen representados, tal y como
ya hemos puesto de manifiesto en el apartado de vegetacion.
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3.8.5 Plan de Proteccion del Levante Almeriense

Segln podemos apreciar en la lamina correspondiente, no se identifican factores de
proteccion relevantes en la zona objeto de la innovacion (ver figura siguiente).

POTALA

3.8.6 Georrecursos

Dentro del dmbito de estudio no existe ninglin Georrecurso contemplado en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Medio Ambiente.

El mds préximo es el denominado “Minas de Hierro del Pilar de Jaravia”, que se localiza
al Noroeste del perimetro establecido por la via férrea Almendricos a Aguilas.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Caracterizacion actual del medio e 59



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacion n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

3.9 Vias Pecuarias y Montes publicos
3.9.1 Vias Pecuarias

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de la
normativa de aplicacion; Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1.998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia, con fecha de 4 de octubre de 2.011, se identifica la
Vias Pecuaria denominada “Cafiada Real de la Costa”, con cédigo 04035002, que linda
con la parcela al Sur, sin ser directamente afectada realmente.

Aparece reflejada en la figura de Vias Pecuarias:

Vias Pecuarias

3.9.2 Montes Publicos

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de la
normativa de aplicacion; Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes, Ley 10/2.006,
de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes, Ley
2/1.992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre
por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, podemos afirmar que en la
zona de estudio no existen Montes Publicos que puedan verse afectados por la
modificacién puntual.
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3.10 Patrimonio Historico-Artistico

La Ley 1/1.991 de 3 de Julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el articulo 14.3,
sefialaba lo siguiente.

“En la tramitacion de evaluaciones de impacto ambiental de actuaciones que puedan
afectar directa o indirectamente a bienes integrantes del Patrimonio Histdrico Andaluz la
Agencia de Medio Ambiente recabard informe de la Direccion General de Bienes
Culturales e incluird en la declaracion de impacto ambiental las consideraciones o
condiciones resultantes de dicho informe”.

La Ley 14/2.007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico Andaluz, en el articulo 32,
sefiala lo siguiente.

“1. El titular de una actividad sometida a algunos de los instrumentos de prevencion y
control ambiental, que contengan la evaluacion de impacto ambiental de la misma de
acuerdo con la normativa vigente en esta materia, incluird preceptivamente en el estudio
o documentacion de andlisis ambiental que deba presentar ante la Consejeria
competente en materia de medio ambiente las determinaciones resultantes de una
actividad arqueoldgica que identifique y valore la afeccion al Patrimonio Histdrico o, en
su caso, certificacion acreditativa de la innecesariedad de tal actividad, expedida por la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

2. La Consejeria competente en materia de medio ambiente recabard informe vinculante
de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico sobre la afeccion al
Patrimonio Histdérico de la actividad proyectada e incluird, en las correspondientes
resoluciones y pronunciamientos, las determinaciones resultantes del informe emitido,
que se considerard a todos los efectos como la autorizacion a que se refiere el articulo
33.

3. El plazo de emision del informe serd de treinta dias y en caso de no ser emitido en este
plazo se entenderd favorable. No obstante, cuando la actividad incida sobre inmuebles
objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, el plazo serd de tres
meses y de no ser emitido en este plazo se entenderd desfavorable.”

Por otro lado, el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia en el articulo 77 desarrolla el articulo 60.2 de la Ley 1/1.991, al resefiar ”“la
necesidad de incluir dentro de los estudios de impacto ambiental un inventario de los
bienes de cardcter arqueoldgico que puedan verse afectados por la ejecucién del
Proyecto”.
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NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

La Normativa tiene por objeto proteger todos los yacimientos de interés arqueoldgico,
histérico y cultural del municipio afectado, tanto los que han sido detectados, reflejados
en los planos correspondientes, como de aquellos que pudieran ser descubiertos en el
futuro.

Todo ello de conformidad con lo que se establece ademds de la Ley del Suelo (Ley
6/1.998 de 13 de abril, en su Art. 9 relativo a Suelo No Urbanizable); la Ley 16/1.985 de
25 de Junio, sobre el Patrimonio Histérico Espafiol, la Ley 1/1.991 de 3 de Julio, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia y demas legislacion al respecto.

Se establecen tres niveles de proteccién: Proteccién integral, Proteccidon Zonal y Nuevos
Descubrimientos.

Tipo 1: Proteccién integral.

Pertenecen a este Nivel los Bienes declarados de Interés Cultural segun la Ley de
Patrimonio, cuyo perimetro de proteccién figura en el expediente correspondiente. El
resto de este nivel de proteccidén lo constituyen elementos singulares perfectamente
detectados e incluidos en planos de ordenacion.

Cualquier actuacidon urbanistica que afecte a estos suelos deberd notificarse a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, siendo preceptivo informe favorable.

Se incluyen en este nivel de proteccidon los yacimientos sefalados con grado de
Proteccidn tipo 1, cuyo perimetro se recoge en planos.

Tipo 2: Protecciéon Zonal.

Comprende este nivel aquellas areas en las que se sabe positivamente de la existencia
de restos de interés pero no existe la precisién ni el conocimiento individualizado,
propio del nivel anterior.

Cualquier actuacion urbanistica que afecte a estos suelos precisara informe de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura antes de su aprobacién definitiva.

En este nivel se recogen los restantes yacimientos arqueolégicos inventariados por la
Consejeria de Cultura.
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Nuevos descubrimientos.

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que, por
imperativo legal, deba pertenecer al Patrimonio Histdrico, le serd de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 40 de la Ley de Patrimonio.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento notificara dicho hallazgo a Cultura.
Este organismo podra a su vez, adoptar las medidas de proteccién necesarias sobre las
obras de que se trate, condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso
necesario a la paralizacion de las obras.

3.11 Fauna

3.11.1 Generalidades

El concepto de fauna, se refiere al conjunto de animales en sus diferentes
clasificaciones, como mamiferos, reptiles, aves, etc. Para el conocimiento de la fauna, se
parte del conocimiento taxondmico y de la distribucién de las especies en la zona. El
objetivo del estudio de la fauna con planificacidn territorial se orienta sobre todo hacia
las especies que conforman poblaciones estables e integradas en comunidades también
estables sin incluir los animales domésticos.

La diversidad de la fauna depende de la capa vegetal, de la presencia de otros animales,
de la existencia de fuentes de agua, de factores topograficos y fisiograficos y de la accién
del hombre, entre otros aspectos.

La fauna en el territorio municipal se caracteriza por tener un alto grado de distribucidn,
la mayoria de las especies han ido desapareciendo por la falta de habitat adecuado y por
el mismo hombre. El estudio de la fauna, nos aporta una gran informacién, debido a que
es el reflejo mas inmediato de los factores bidticos y abidticos que reinan en un
determinado lugar.

Existen muchas caracteristicas que diferencian a los animales del resto de elementos de
un ecosistema, pero la principal es su movilidad. Esta caracteristica nos revela el
impacto que determinadas acciones del hombre producen sobre especies clave.

En cualquier caso, la fauna existente en el interior de la zona objeto de modificacién o
en sus alrededores inmediatos se trata de fauna que convive con el factor antrdpico
dominante y, que carece en lineas generales de interés relevante.
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3.11.2

Inventario faunistico

A continuacidn se relacionan los anfibios que podrian existir en la zona de estudio y su

entorno:

ANFIBIOS

Bufo bufo Linnaeus

Sapo comun

Rana perezi Seoane

Rana comun

A continuacidn se relacionan los reptiles que podrian existir en la zona de estudio y su

entorno:

REPTILES

Acanthodactylus erythrurus Schinz

Lagartija colirroja

Hemidactylus turcicus Linnaeus

Salamanquesa rosada

Natrix maura Linnaeus

Culebra viperina

Podarcis hispanica Steindachner

Lagartija ibérica

Psammodromus algirus Linnaeus

Lagartija colilarga

Tarentola mauritanica Linnaeus

Salamanquesa comun

Afadido a distintas gaviotas, a continuacidn se relacionan las aves que podrian existir en

la zona de estudio y su entorno:

AVES

Apus apus Linnaeus

Vencejo comun

Apus melba Linnaeus

Vencejo real

Calandrella brachydactyla Leisler

Terrera comun

Carduelis cannabina Linnaeus

Pardillo comun

Carduelis carduelis Linnaeus

Jilguero

Carduelis chloris Linnaeus

Verderén comun

Cercotrichas galactotes Temminck

Alzacola

Columba livia / domestica Gmelin

Paloma bravia / doméstica

Coracias garrulus Linnaeus

Carraca europea

Corvus monedula Linnaeus

Grajilla

Delichon urbica Linnaeus

Avién comun

Falco tinnunculus Linnaeus

Cernicalo vulgar

Galerida cristata Linnaeus

Cogujada comun

Hirundo rustica Linnaeus

Golondrina comun

Motacilla alba Linnaeus

Lavandera blanca

Oenanthe leucura Gmelin

Collalba negra

Passer domesticus Linnaeus

Gorrion doméstico

Pica pica Linnaeus

Urraca

Streptopelia. decaocto

Tértola turca
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AVES
Sturnus unicolor Temminck Estornino negro
Turdus merula Linnaeus Mirlo comun

A continuacién se relacionan los mamiferos que podrian existir en la zona de estudio y
su entorno:

MAMIFEROS
Apodemus sylvaticus Linnaeus Raton de campo
Mus musculus Linnaeus Ratdn casero
Rattus norvegicus Berkenhout Rata comun

3.12 Paisaje

3.12.1 Territorio Visual

El horizonte visual del drea de estudio viene determinado por el fondo escénico de la
Sierra del Aguilén en la franja Noroeste, por el dmbito urbano de San Juan de los
Terreros en las inmediaciones, las Estribaciones de la Sierra de los Pinos al Suroeste y la
orientacidn hacia el mar.

Las condiciones climaticas del lugar, la mala calidad de los suelos y la fuerte presion
humana sobre el medio han dado lugar a una escasa cubierta vegetal natural. El aspecto
general de la zona es el de terrenos llanos o escasamente alomados, con usos antrépicos
practicamente generalizados.

Se produce un incremento de alturas significativo en direccién Oeste. Destacan los tonos
marrones y pardos (vegetacion de matorrales) y los tonos oscuros (afloramientos
rocosos) en direccion a las partes mas altas, con fuertes contrastes claros en dominancia
en las exposiciones mas bajas.

Dada la homogeneidad del ambito de actuacidon para el andlisis del paisaje se ha
definido una uUnica unidad paisajistica. Las caracteristicas visuales basicas, a considerar,
son pues las siguientes:

- Forma: Bidimensional. Con superficies de fondo en contraste por color y
textura.

- Geometria: Lineal en bandas. Con division horizontal en bandas
cromaticas.
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- Textura: Grano bajo no uniforme, condicionado por los cultivos agricolas,
las viviendas y los matorrales de escaso porte.

- Dimensiéon y Escala: El efecto de distancia no es notable por el escaso
contraste de altura. Las alturas mas o menos similares, interrumpen la
sensacion de distancia dando sensacién de un efecto panoramico
condicionado por el predominio de los elementos horizontales.

3.12.2 Campo Visual

La amplitud del campo visual, o dicho de otra manera, la visualizacién de la zona de
actuacion desde cualquier punto, ha sido analizada mediante el analisis topografico del
mapa del lugar.

3.12.3 Calidad Visual

Existen muchos sistemas de calificacion o valoracion de la calidad del paisaje, de entre
ellos hemos adoptado el aplicado por U.S.A. Soil Department Agency (U.S.D.A.-Forest
Service) y el Bureau of Land Management (B.L.M.) de Estados Unidos en 1980.

Ambos Organismos coinciden en valorar el paisaje a partir de las caracteristicas visuales
basicas (forma, color, linea, textura, etc.) de los componentes del paisaje (vegetacion,
fisiografia, agua, etc.). Para ello se divide el territorio en diversas unidades homogéneas
valorando cada una de ellas y definiendo hasta 3 tipos de areas por su calidad visual.

e Clase A, o areas de caracteristicas excepcionales de 21 a 33 puntos.

e Clase B, o dreas que reunen mezcla de caracteristicas excepcionales en algunos
aspectos y comunes en otros. De 11 a 20 puntos.

e Clase C, o areas de rasgos comunes en la region considerada. De 0 a 10 puntos.

FACTORES DE EVALUACION.

Los distintos factores de evaluacidon que son tenidos en cuenta para cada Unidad
Paisajistica, y su peso en la valoracién total, son:

e  MORFOLOGIA-. (Méximo 5 puntos).

e  VEGETACION- (Maximo 5 puntos).

e  AGUA- (Maximo 5 puntos).

e  COLOR- (Maximo 5 puntos).

e  FONDO ESCENICO- (Maximo 5 puntos).

e  RAREZA- (Maximo 6 puntos).
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VALORACION.

ACTUACIONES HUMANAS- (Maximo 2 puntos).

MORFOLOGIA- Terrenos llanos o con muy escasa pendiente. Calificaciéon 1
punto. (Maximo 5).

VEGETACION- Escasa variedad en la vegetacién. Calificacién 1 punto. (Méximo
5).

AGUA- Ausente o inapreciable. Calificacion 0 puntos. (Maximo 5).

COLOR- Variacién muy baja de color o contraste. Calificacién 1 punto. (Maximo
5).

FONDO ESCENICO- El paisaje circundante no incrementa la calidad visual del
conjunto. Calificacién 1 punto. (Maximo 5).

RAREZA- Muy comun en la regidn. Calificacion 1 punto. (Maximo 6).

ACTUACIONES HUMANAS- La calidad escénica tiene modificaciones poco
armoniosas. Calificacion 0 puntos. (Maximo 2).

Calificacion total 5 puntos, Clase C, equivalente a calidad visual BAJA, con valor medio.

VALORACIONDELPAISAJE

35 T3
30 |
25 r—_
20 T
15 —
10 —

MO RF OLOGIA | o
VEGETACION
RAREZA

OVALOR DE EVALUACION
OVALOR MAXIMO

FONDOESCEMICO

AGTUACIONESHUMANAS

3.13 Maedio socioeconédmico

3.13.1 General

La provincia de Almeria ha experimentado en los ultimos decenios un crecimiento

demografico superior al aumento vegetativo. La corriente migratoria neta se ha

atenuado recientemente, debido a los progresos realizados en la agricultura, al
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desarrollo turistico-inmobiliario y a la implantacion puntual de determinados proyectos
industriales.

La agricultura intensiva ha supuesto un fuerte motor de desarrollo econdmico en la
zona, generando multitud de puestos de trabajo y dinamizando la industria ligada al
sector primario. Las actividades humanas en la comarca no han estado muy
diversificadas hasta época muy reciente, y sélo en los ultimos censos de poblacién
aparece cierto grado de variedad en las ocupaciones.

Pulpi es un municipio de la provincia de Almeria, en Andalucia, situado en la comarca de
Levante Almeriense y a 103 km de la capital provincia, Almeria. En el afio 2011 contaba
con 8.726 habitantes.

Localizacién de Pulpi

Su extensidn superficial es de 96 km2. Debe su expansion demogréfica a una mejora de
las perspectivas econdmicas basada en el despegue de la agricultura y el turismo. La
puesta en cultivo de nuevas tierras de regadio tras la construccién de la presa del
Almanzora y la creacién de la Comunidad de Regantes de Pulpi, la proliferacién de los
cultivos bajo plastico y la aplicacion de modernas técnicas agricolas han rentabilizado las
producciones, destinadas en su mayor parte a la exportacion. Ante el empuje del sector
comienza a consolidarse una industria auxiliar que se dedica al envasado y manipulado
de los productos agricolas antes de su transporte.

Pulpi es también una ciudad de servicios, en la que se pueden encontrar empresas
dedicadas a cualquier tipo de actividad; igualmente la industria también ocupa un
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espacio decisivo en el desarrollo de la poblacién, con sectores de produccidon que
durante la Ultima década han aumentado considerablemente su actividad. Este
panorama se completa con la existencia de un poligono industrial donde se asientan
numerosas empresas.

Los principales pardmetros demograficos y econdmicos del Término Municipal, se han
obtenido del Instituto de Estadistica de Andalucia (I.E.A.) y del Atlas de Andalucia
editado por el Instituto de Cartografia de Andalucia.

3.13.2 Poblaciéon

La poblacién total del municipio de Pulpi en el afio 2.014 fue de 8.562 habitantes,
culminando la recuperacién poblacional iniciada en los ochenta.

Pulpi / Poblacidn

8.562 (2014)

Datos relevantes:
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} Poblacidn

Poblacion tot

Poblacion. Hombres. 2015

Poblacion. Mujere

Poblacion en nicle

Poblacion en diseminados.

Porcent

8.762
4524
4238
8.470

292
2291
12,971
15,20

Emigraciones. 2014

de exiranjeros 2015

Forcentaje que representa respecto fotal

2328
Marruecos
7,19

335

493

130

68

26

3.13.3 Sociedad

Datos relevantes:

} Sociedad

3.13.4 Economia

El sistema productivo de Pulpi presenta una intensa actividad comercial y de servicios

destacando, ademads, una representativa

industria

manufacturera. El sector

agropecuario, en cambio, ocupa un papel secundario, siendo el cultivo de citricos y
hortalizas junto a la cria de ovinos y caprinos las actividades mas relevantes.

La renta media declarada que presenta Pulpi supera ligeramente la media provincial, si
bien se encuentra entre las mas bajas de su comarca. No obstante, el crecimiento de la
actividad empresarial desde mediados de los noventa viene siendo muy intenso, como
se refleja en la evolucidon del consumo de energia eléctrica, el nimero de licencias

comerciales o incluso el parque de vehiculos de carga.

En la estructura del tejido actual empresarial destaca la fuerte implantacion del
comercio menor, la restauracién y la construccién, junto una diversificada industria
manufacturera vinculada a los sectores textil, agroalimentario y del mueble.
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Por su parte, el comportamiento del mercado laboral puede considerarse positivo, dado
que las cifras de paro registrado apenas han variado, a pesar del aumento que ha

presentado la poblacién activa.

Datos relevantes:

Agricultura
Cultives herbaceos. Ao 2013 Cultivos lefivsus, Ao 2013
Superficie 1.697 Superficie 1.150
Principal cultive de regadio Lechuga Principal cultive de regadio Mandarino
Principal cultivo de regadio: Has 887 Principal cultivo de regadio: Has 357
Cereales de
Principal cultivo de secano invierno para Principal cultivo de secano Almendro
forrajes
Principal cultivo de secano: Has 18 Principal cultivo de secano: Has 85
Establecimientos con actividad econdémica. Afio 2014 Principales actividades econdmicas. Ao 2014
Sin asalariados 372 Seccion G: 210 establecimientos
Hasta 5 asalariados 238 Seccion F: 116 establecimientos
Entre & y 14 asalanados 42 Seccion I 5/ establecimientos
De 20 y mas asalariados 22 Seccion H: 45 establecimientos
Total establacimientos 675 Seccion M: 14 establecimientos
Transportes Otros indicadores
Vehiculos turismos. 2014 4724 Inversiones realizadas en nuevas indusirias. 2012 1]
Autorizaciones de transporie: taxis. 2015 5 Dficinas bancarias. 2013 5
Autorizaciones de fransporte: mercancias. 2015 218 Consumo de energia eléctrica (Endesa). 2013 45393
Autonzaciones de ranspore: viajeros. 2015 5 Consumo de energia elécinca residencial (Endesa). 2013 14.152
Vehivulus mebiiculadus. 2014 176 Lineas lelefonicas de la compaiiia Telelonica. 2013 2.710
Vehiculos turismos matriculados. 2014 123 Lincas ADSL cn servicio de la compafiia Telefonica. 2012 1.252
Turismo
Hoteles. 2014 2
Hostales y pensiones. 2014 4
Plaras en hofeles 2014 a2
Flazas en hostales y pensiones. 2014 104
3.13.5 Hacienda
Datos relevantes:
Presupuesto de las Corporaciones locales. Afio 2013 IRPF. Afio 2012
Presupuesto liguidado de ingresos 11.495.709,67 NUmero de declaraciones 3804
Presupuests liquidado de gastos 10.7191.459.43 Rentas del rabajo 37.869.980,20
Ingresos por habitante 1.205,88 Rentas netas en estimacion directa 1.409.981,72
Gastos por habitante 1.216 49 Rentas netas en estimacion objetva 1.633.034,15
Ofro fipo de rentas 112354925
Catastro inmobiliario Renta neta media declarada 11.050,62
IBl de naturaleza urbana. Numero de recibos. 2013 11.592
IBl de naturaleza ristica. Namero titulares catastrales. 2014 1836 Impuesto de Actividades Economicas. Ao 2013
Nimero de parcelas catastrales: solares. 2013 1611 Sifuaciones de alfa en acfividades emprasariales 1.075
Numero de parcelas catastrales: parcelas edificadas. 2013 3.859 Situacionas de alta en acfividades profesionales 54
Siluacionss de alta en aclividades artisficas 0
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CAPITULO 4.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.
CUANTIFICACION

4.1 General

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsibles,
estableciéndose su cuantificacion.

Asi mismo, y de cara a las medidas que se establecen en el Capitulo 7 del presente
documento ambiental estratégico, en la identificacion de los efectos previsibles se
considera el cambio climatico.

4.2 Potenciales impactos ambientales, en consideracion del

cambio climatico
4.2.1 Introduccion

El Cambio Climatico, y sus consecuencias, es uno de los mayores problemas a los que se
enfrenta la sociedad actual. En el caso de Andalucia, el compromiso politico adquirido
por el Gobierno Andaluz en la lucha frente a este fendmeno se materializd en primer
término, en el afio 2002, con la aprobacién de la Estrategia Andaluza ante el Cambio
Climatico.

Esta iniciativa convirtié a nuestra comunidad en la primera de Espafa en aprobar una
estrategia de estas caracteristicas.

En cumplimiento de la Resolucién de 3 de noviembre de 2011, de la Direccién General
de Cambio Climatico y Medio Ambiente Urbano (BOJA n2 227, de 18 de noviembre), los
Escenarios Climaticos Regionales constituyen la informacion de referencia a utilizar en el
proceso de evaluacién de la vulnerabilidad e impactos, y en la definicidon de las medidas
de adaptacién al cambio climatico en la planificacién sectorial de aplicacidon en el ambito
de la Comunidad Auténoma de Andalucia

4.2.2 Vulnerabilidad, impactos y medidas

Los efectos de las emisiones sobre el sistema climatico son independientes del pais en
que se encuentre la fuente, por ello, la mitigacidn tiene que tener un enfoque global,
internacional. Sin embargo, los impactos del cambio climatico son especificos de las
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caracteristicas fisicas y sociales de cada lugar y poblacién y la adaptacién ha de tener un
enfoque a nivel local, regional o nacional.

De esta forma, desde el planeamiento municipal, en este caso de Pulpi, el disefio de
medidas especificas de adaptacién requiere un analisis que incorpore las proyecciones
de los escenarios resultantes de las hipdtesis de crecimiento econdmico y poblacional.
Los trabajos de adaptacion abarcan todos los sectores y recursos susceptibles de sufrir
las consecuencias de estos cambios en Andalucia, desde la agricultura a la salud,
pasando por la industria, el turismo, el territorio o el agua. Esto permite también
desarrollar y ampliar el conocimiento estratégico sobre los futuros impactos,
impulsando una accidn concertada desde las distintas administraciones y promoviendo
la formacién y participacién de los todos los agentes socioecondmicos que se veran
afectados por estos cambios.

Si bien la modificacion que nos ocupa carece de una entidad determinante, en el
presente documento ambiental estratégico se lleva a cabo la identificacion de impactos
en el alcance del cambio climatico, realizandose los siguientes pasos:

e Através de lo puesto de manifiesto en el Capitulo 3.

a. Caracterizacién del territorio objeto de la innovacidn n23. Consiste
en un diagndstico del drea de estudio en relacion al clima para
disponer de una identificacion de elementos susceptibles de
generar un dafo medioambiental. Dentro del capitulo de
referencia, se ha descrito de forma pormenorizado el estado
climatico actual en el apartado 3.5 Climatologia.

b. Andlisis de vulnerabilidad. Permite obtener una medida de la
susceptibilidad o predisposicidon intrinseca de los elementos
expuestos a un peligro a sufrir un dafio o una pérdida. El analisis
incluye el cdlculo de vulnerabilidad referente a eventos extremos,
efectuado a través de indices especificos de interés ambiental
(indices de sequia y desertificacion, incendios, indices
fitoclimaticos, etc.).

e Através de lo recogido en el presente Capitulo 4

c. Andlisis de impactos. Permite averiguar en qué medida los
cambios afectardn positiva o negativamente a los diferentes
sectores socioeconémicos en funcién de su vulnerabilidad. Los
impactos se zonificardn en una escala suficiente como para
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establecer después las medidas de adaptacion, se estableceran
sus causas y se determinara el efecto, diferenciando entre directo
e indirecto.

e Através de lo recogido en el Capitulo 7

d. Medidas de adaptacion. Finalmente se propone una bateria de
medidas para la adaptacidon, entre otras cosas, al cambio
climatico, lo mas especificas posible y caracterizada por su
flexibilidad.

En este sentido, evaluar y analizar la vulnerabilidad del territorio del término a la
situacion climatica en la que ya estamos inmersos y como estos impactos predecibles
pueden afectar a los ejes referenciales del modelo territorial, supone uno de los
objetivos recogidos de forma implicita en el presente documento.

En base a resultados y conclusiones, se proponen medidas de adaptacién para ser
activos frente a estos cambios que pueden afectar al territorio municipal.

4.3 Descripcion de la Metodologia

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los impactos
asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un cambio climatico que
genere impactos negativos, para la identificaciéon y valoracién de impactos se han
utilizado las listas de chequeo del Método de Leopold, modificadas y adaptadas al
Documento ambiental estratégico que nos ocupa siguiendo la metodologia de Gémez
Orea, extendiendo la identificacién de impactos tanto a la modificacidon propuesta para
el Sector Costa 2 (AMUR-COSTA 2), como a las posibles repercusiones de las actuaciones
a ejecutar en el territorio objeto de la innovacién n23, tanto en la Fase de Construccion
como en la Fase de Explotacion y considerando unas ciertas caracteristicas del Impacto.

Bdsicamente, se trata de la confeccién de una matriz de “identificacién de interacciones
factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)” en la que cada interaccién se
expresa en la cuadricula de la fila y columna correspondiente, en una primera fase
cualitativa mediante una diagonal y en una segunda fase cuantitativa mediante un indice
ponderado de las caracteristicas del Impacto.

Las caracteristicas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes establecidos, son
las siguientes:
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beneficiosa +

naturaleza perjudicial )

dudoso o neutro X

bajo 1

grado de intensidad medio 2

alto 3

puntual 1

extension del impacto parcial 2

total 3

inmediato 1

momento en que se produce a corto plazo 2

a largo plazo 3

temporal 1

persistencia semipermanente 2

permanente 3

a corto plazo 1

reversibilidad del efecto a medio plazo 2

a largo plazo 3

imposible 4

posibilidad de introducir medidas afirmativo s
correctoras

negativo n

Y se ha considerado como indice Ponderado una funcién lineal de las principales
caracteristicas:

{=3B+2C+D+E+F

Aplicado con el signo que corresponda y quedando acotado entre +25 y —25.
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NATURALEZA INTENSIDAD
(A) (B)
EXTENSION MOMENTO
(© (D)
PERSISTENCIA REVERSIBILIDAD
(E) (F)
POS. MED. CORR. IMPORTANCIA
(@) 0]

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la ponderacidn los
impactos parciales.

Por ultimo, la aplicacién de medidas correctoras exige el estudio y la construccién de
una nueva matriz que determine el efecto con la aplicacién de dichas medidas.

4.4 Cambio de Clasificacidon: Impactos

Las actuaciones contempladas en la modificacion puntual no suponen en si mismo
ningun Impacto sobre el Medio Ambiente, maxime cuando la zona objeto de
modificacién se localiza en suelo urbano consolidado de San Juan de los Terreros, sino
que son las actuaciones a definir en proyecto del Hotel y resto de instalaciones que se
incluyen, las que impactaran positivamente o negativamente sobre éste. Esto se debe a
la condicidon de figura planeamiento que conlleva, por lo que no se produciria una
variacién de sus condiciones ambientales. Son, pues, las figuras de desarrollo de
construccion del hotel y resto de instalaciones contempladas en la presente innovacion
n23 los que generan impactos de mayor o menor importancia sobre el Medio Ambiente,
dado que son los que especifican las actuaciones.

En los apartados siguientes se realiza la evaluacién de impactos por tipo de factor y, por
tanto, se realiza una evaluacién de aspectos ambientales, cuyos resultados
trasladaremos a las matrices cuantitativas que se adjuntan, que nos arrojaran los valores
cuantitativos de los impactos asociados a la actuacidn con y sin medidas correctoras.

La consideracion de la influencia del cambio climatico se pone de manifiesto por el
establecimiento de factores abidticos ambientales clave, tales como aquellos

I “« n u

relacionados con el factor ambiental “agua”, “aire” y “tierra”.

Asi mismo, los establecidos para evaluar la contaminacién acustica a consecuencia de la
interaccion de factores ambientales con las actividades en ejecucién y en explotacion,
quedan claramente representados a partir del factor abidtico “aire”, en consideracién
de ruidos y vibraciones.
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Los elementos de dichas matrices se reflejan en el siguiente cuadro.

Elementos matriciales

Factores ambientales

Acciones susceptibles de impacto

Abiéticos

Fase de construcciéon

Aire — calidad

Movimientos de tierra

Aire-Ruido y Vibraciones

Edificaciones asociadas

Agua-alteracién red drenaje

Pavimentaciones y viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuos obra

Agua-contaminacion acuifero

Barreras perimetrales

Tierra-relieve

Tierra-erosionabilidad

Bidticos

Fase de explotacién

Vegetacién y Flora

Calles y Acerados

Fauna

Residuos Sélidos Urbanos

Culturales

Redes de servicio

Paisaje, Vias Pecuarias y Patrimonio arqueoldgico

Jardineria

Socio-econémicos

Edificaciones asociadas

Empleo

Trafico Rodado

Infraestructuras

Barreras Perimetrales

Calidad de Vida

4.5

Calificacion del suelo: Impactos

4.5.1 Impactos sobre el Medio Abidtico

4.5.1.1 Sobre el Aire

En la FASE DE CONSTRUCCION, el factor Aire se vera afectado en su CALIDAD como
consecuencia del polvo que se aportara a la atmdsfera debido a las acciones siguientes:

- Movimiento de Tierras: El Impacto serad perjudicial, de intensidad baja, de
extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-10

- Edificaciones asociadas: El Impacto sera perjudicial, de intensidad baja, de
extensién puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

- Pavimentaciones vy viales: El Impacto serd perjudicial, de intensidad media,
extensién parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

- Residuos de Obra:

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-13

Los escombros generados durante

los procesos

constructivos serdn focos de produccidon de polvo en suspension, dando
lugar a un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad media, extensién

puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

1

1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-11

En la FASE DE EXPLOTACION, el vector CALIDAD del Aire sera afectado por las siguientes

acciones:

- Jardineria: Las zonas verdes dotaran a las zonas anejas a la instalacion
hotelera, y resto de instalaciones recogidas en la presente innovacién, de
una zona verde purificadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza
beneficiosa, de intensidad media, puntual, inmediato, semipermanente vy
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

2

1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+11

- Trafico Rodado: Dada la ubicacién de la zona en la
de los Terreros y demas zonas residenciales de la costa e Infraestructuras
viales asociadas, la interaccién es perjudicial, de baja intensidad, puntual,
inmediata, temporal y reversible a corto plazo.

gue se incluye San Juan

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

El Aire también se vera afectado en su sonoridad por RUIDOS y VIBRACIONES. En la FASE
DE CONSTRUCCION, las acciones que generaran Impacto son:
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- Movimiento de Tierras, Pavimentaciones y Viales y Edificaciones asociadas:
el ruido producido por la maquinaria empleada en estas labores generara un
impacto de naturaleza perjudicial principalmente sobre la poblaciéon que
trabaja en los negocios colindantes y, de forma mads indirecta, a los vecinos
de San Juan de los Terreros, de intensidad alta, extensién puntual,

inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-14

En FASE DE EXPLOTACION, las acciones generadoras de ruido seran:

- Edificaciones asociadas: Afectaran perjudicialmente con una intensidad baja,
de extensién puntual, inmediata, semipermanente y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
9

- Trafico Rodado: La ocupacion por vehiculos implicard un impacto de
naturaleza perjudicial, de media intensidad, extension puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que es
reversible a corto plazo.
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4.5.1.2 Sobre el Agua

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-13

En la FASE DE CONSTRUCCION podra producirse una ALTERACION DE LA RED DE

DRENAIJE bajo las acciones:

- Movimiento de Tierras:

La necesidad de rellenar

las zonas vaciadas

previamente permitird devolver a la zona su drenaje natural y evitar la
acumulacién de agua. Por estas razones, dicha alteracién generara un
impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad elevada, extensién parcial,

momento inmediato permanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2

1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 4
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +21
Respecto a las Aguas Subterraneas, se puede producir una

CONTAMINACION DEL ACUIFERO en la FASE DE EXPLOTACION dada la
naturaleza libre del manto de agua y a su recarga a través de infiltracion de
las aguas de escorrentia debido a los siguientes factores:

Jardineria: Las labores de mantenimiento de las zonas ajardinadas relativas
al abonado de las distintas especies vegetales pueden provocar un
incremento en sales solubles y en compuestos organicos de las aguas de los
acuiferos. Se producird un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad
baja, extensién puntual, a corto plazo, temporal y reversible a corto plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
9

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO serd otro factor a considerar, que en FASE DE
EXPLOTACION, serd alterado por:

- Edificaciones asociadas y Jardineria: Se producird un aumento en el
consumo de agua que producird un impacto perjudicial, de intensidad
media, extensidon parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)

s -16

4.5.1.3 Sobre la Tierra

En la FASE DE CONSTRUCCION, el Unico factor ambiental susceptible de ser impactado
del vector Tierra serd el RELIEVE.

Las posibles alteraciones en las formas terrestres que pudieran producirse estdn
relacionadas con:

- Movimiento de Tierras: las formas originales son recuperadas por lo que
resultard una accién beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e irreversible.
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NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
3

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+17

En la FASE DE EXPLOTACION, el factor impactado considerado es la EROSIONABILIDAD
por la accion de:

Edificaciones asociadas, Calles y Acerados y Jardineria: Mediante estas
Actuaciones, predeciblemente, se estabilizard la cobertera vegetal
impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de
intensidad alta, extension puntual, a medio plazo, temporal y reversible a
medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+16

4.5.2 Impactos sobre el Medio Biético

En FASE DE CONSTRUCCION, la VEGETACION Y FLORA se verd afectada por la accidn:

Movimiento de Tierras: Que conlleva tanto la destruccién del suelo vegetal,
como el desbroce y soterramiento de la cubierta vegetal. La escasa/nula
presencia de vegetacién natural en la zona de actuacidn nos marca una
intensidad baja de impacto.

Este Impacto por tanto seria de una naturaleza perjudicial, de intensidad
baja, de extensidn parcial, inmediato, permanente e irreversible.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 3
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
s -16

- Residuos de Obra: La acumulacion de residuos procedentes de las distintas
obras a desarrollar en las zonas a construir el hotel puede provocar la
aparicion de nuevas especies vegetales, que afecten al equilibrio bioldgico al
extenderse a los terrenos circundantes, generando un impacto perjudicial,
de intensidad baja, extensidon parcial, a corto plazo, semipermanente vy
reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-13

También en la FASE DE CONSTRUCCION, el factor FAUNA se vera alterado debido a las
siguientes acciones:

- Movimiento de tierras: La destrucciéon del habitat natural que ocasionan
para la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y demas trabajos
asociados a esta actuacidén, repercuten en un impacto perjudicial, de
intensidad baja, extensién parcial, inmediato, temporal y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-10
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- Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de las
Obras se puede producir la aparicion de especies animales que
interaccionen con las especies propias de la zona. El impacto asi generado se
ha valorado como de naturaleza perjudicial, intensidad media, extension
parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-16

Barreras Perimetrales: La inclusién de elementos artificiales delimitantes de
obra suponen un obstaculo para la movilidad faunistica, provocando un
impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad baja, extension puntual,
inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se verd afectado por las siguientes
acciones:

- Residuos Sdlidos Urbanos: Provocan un impacto perjudicial, intensidad baja,
extension parcial, inmediato, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)

s 12
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- Redes de Servicio: Debido a su efecto barrera, provocan un impacto
perjudicial, de intensidad baja, extension puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-8

Barreras Perimetrales: Las barreras de delimitacidon de parcelas generaran
un impacto perjudicial, de intensidad media, extension puntual, inmediato,
temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-11

4.5.3 Impactos sobre el Medio Cultural

4.5.3.1 Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores ambientales se
ve afectado por cualquier actuacién que modifique alguno de sus elementos.

Si bien no existen a priori yacimientos arqueoldgicos que hayan sido inventariados, esta
posibilidad nunca es descartable. Asi mismo, como se ha puesto de manifiesto en el
inventario, se identifica la Via Pecuaria “Cafiada Real de la Costa” por lo que desde el
punto de vista de la proteccién del patrimonio arqueoldgico y sociocultural, podria
haber afecciones en la fase de construccidn.

Las acciones susceptibles de producir impacto en la FASE DE CONSTRUCCION son las
siguientes:
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- Movimiento de Tierras: Causara un impacto sobre el paisaje y el patrimonio
referido de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién parcial, a corto
plazo, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 4
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
S -16

- Edificaciones asociadas: Dado el alto numero potencial de observaciones
debido a la ubicacién del territorio objeto de la innovacién n23, su efecto es
perjudicial, de intensidad media, parcial, inmediato, temporal y reversible a
largo plazo.

- Pavimentaciones y Viales: El impacto serda de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extension puntual, inmediata, temporal y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-15

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos volumenes de
residuos inertes que causan un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad
baja, extensién puntual, inmediato, semipermanente y reversible a corto
plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
9
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- Barreras Perimetrales: La inclusion de las cercas y vallas de las obras
produciran un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se vera afectado por cualquier elemento
qgue se introduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las siguientes
acciones susceptibles de producir impacto sobre este factor ambiental:

- Jardineria: La creacion de areas ajardinadas asociadas a la instalacion
hotelera y residencial del Sector, con elementos lineales y especies
vegetales distintas a las propias de la zona, generara un impacto que ha sido
valorado como perjudicial, de intensidad baja, puntual, a corto plazo,

semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
S -11

- Edificaciones asociadas: Impactaran visualmente sobre el observador,
credandose un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extension
puntual, inmediato, permanente y reversible a largo plazo.
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- Redes de Servicio,

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-12

Barreras perimetrales: La

introduccion de estos

elementos generard un impacto visual de naturaleza perjudicial, intensidad
baja, extensidn puntual, inmediata, permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-10

- Calles y Acerados: generaran un impacto visual de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extension puntual, a corto plazo, permanente y reversible a

medio plazo.

454

4.5.4.1 Sobre el Empleo

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-11

Impactos sobre el Medio Socio-econémico

En la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que repercuten sobre la creacién de

EMPLEO son:

- Movimiento de Tierras, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y Viales: La

Construccion constituye uno de los motores econdmicos para el desarrollo
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de cualquier comarca, y su efecto sobre el Empleo, en el caso que nos
ocupa, es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja, extension puntual,

inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+8

En la FASE DE EXPLOTACION, las acciones de la Actuacidn que repercuten en el Empleo

son las siguientes:

- Edificaciones asociadas y Trafico Rodado: Se favorecerd la implantacion y
desarrollo de numerosos negocios complementarios. El impacto serd, por
tanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto plazo, permanente, y

reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +19

4.5.4.2 Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son positivos y
en FASE DE EXPLOTACION.

- Calles y Acerados, Trafico Rodado: Este impacto sera positivo, de intensidad
media, extensidon parcial, permanente, que se produce de inmediato y
reversible a corto plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+15

- Redes de Servicio: generaran un impacto de naturaleza beneficiosa, de
intensidad baja, extensidon puntual, inmediata, permanente y reversible a
corto plazo

NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+10

4.5.4.3 Sobre la calidad de vida

- Calles y Acerados y Redes de Servicio: Generaran un impacto de naturaleza
beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto plazo, reversible
a medio plazo y semipermanente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +16

- Jardineria: Generara un impacto de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a
medio plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +16
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- Trafico Rodado: se producira un nivel de habitabilidad mayor al evitar
accidentes de trafico, rodeos innecesarios, etc. Generara un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extensién total, a corto plazo,

permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

3 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 1

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)

N +21

4.6 Ponderacion de factores y valoracion del impacto global

4.6.1 General
Con el indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones consideradas,

se entra en la Matriz cuantitativa de impactos.

Estos indices se veran afectados por un coeficiente parcial que relativice la importancia
de cada uno de los factores ambientales en el global de la actuacion.

Los Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a
continuacion:
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FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES
ABIOTICOS 37
Calidad del aire 6
Ruidos y Vibraciones (Aire) 4
Alteracién Red de Drenaje (Agua) 7
Agotamiento Acuifero (Agua) 6
Contaminacion del Acuifero (Agua) 4
Relieve (Tierra) 5
Erosionabilidad (Tierra) 5
BIOTICOS 17
Vegetacion y Flora 8
Fauna 9
SOCIOCULTURALES 19
P. arqueoldgico y Vias Pecuarias 7
Paisaje 12
SOCIO-ECONOMICOS 27
Empleo 9
Infraestructuras 7
Calidad de vida 11

En el siguiente apartado se adjunta las Matiz cuantitativa resultante, en donde
obtenemos el correspondiente Impacto en cada Factor y de su sumatoria resulta el
Impacto Global de la Actuacién.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 93



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacién n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

4.6.2 Matriz cuantitativa de impactos
MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

o
O
ACCIONES FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION B
<
SUSCEPTIBLES . a2 . o ';('-
DE IMPACTO 8 < 2 3 = Q2 a
@ @ o | © 5 2 o | O 5 <
© s o | g 2 ol 8|0 o | & 2 I3)
5] 2legls|< i o| € 1]3 o | 8| < L z
Claogl>]ce]ls]a ERER RS sl |l g | ]
= @ a 5 i} p < IS P 2 © 2 & 1] = <
] S o O £ S g o} o % 5 5] B £ © 2 :(‘
°lsls|la]|l5|z 3 g = c|lc|lae|s|@9 ) o
e} ] 2 =] a ® S Q 5 © o IS]
glele| 3 5 = >l 8|l°|E8|leg] s g > o
sIs|E|5| 8|l @ |8 [s|8|S|5|s|8|c| © 2
El@|s8| 8] 5 o =l s|z Gle|ls]| 5 o
H E|lx| 5| = S|131| & Flg | = 9
FACTORES s 2 a | Q ? D | g 2 o
AMBIENTALES . 8| £ = S| & a
W Calidad
& -10| -8 | -13 ] -11 6 -252 11 -8 6 18 -234
< Ruidos y Vibraciones
-14 ] -14 | -14 4 -168 -9 | -13 4 -88 -256
) Alteracion Red Drenaje
a 21 7 147 7 0 147
o <
= 8 Agotamiento Acuifero
o < 6 0 -16 | -16 6 -192 -192
o
< Contaminacion Acuifero
4 0 -9 4 -36 -36
< Relieve
z 17 5 85 5 0 85
[}
= Erosionabilidad
5 0 16 16 | 16 5 240 240
Vegetacion y Flora - - o =
BIOTICOS ) y 16 13 8 232 8 0 232
Fauna -10 -16 | -8 9 -306 -12 ] -8 -11| 9 -279 -585
Paisaje -16|-15] 8] 9] -8 ] 12 672 | -11 <10 | -11 ) -12 -10 | 12 -648 -1320
CULTURALES A logia y VP
rqueologia’y 16 7 | 112 7 0 112
Empleo 8 8 8 9 216 19 | 19 9 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 | 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION
-36 | -29 | -27 | -49 | -16 -1294 | 36 | -12| 8 7| 23|21 396 -898

De donde extraemos los siguientes datos:

- Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -1.294

- Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 396

- Unidades de Impacto Global: -898
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CAPITULO 5.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANEAMIENTO
SECTORIAL Y TERRITORIAL

5.1 Introduccion

Los Planes Sectoriales son figuras de planificacidon de caracter operativo que concretan,
en el marco del Plan Andaluz de Medio Ambiente, los objetivos, directrices y actuaciones
para determinados ambitos sectoriales concretos.

Los planes sectoriales pueden contemplar actuaciones a escala regional (por ejemplo el
Plan Andaluz de Humedales o el Plan de gestion de residuos peligrosos o los Planes de
especies amenazadas) o bien a escala local para un area concreta (como son los Planes
de calidad ambiental, los planes rectores de uso y gestion o los planes técnicos de caza).

Extraido de la web http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/, los Planes
Sectoriales agrupados por bloques tematicos, se relacionan a continuacién.

Afadimos las areas de de interés ambiental que pudieran ser de influencia para la
revision del planeamiento, recogidas bajo alguna figura de proteccién desde el estricto
punto de vista medioambiental en base a distintos niveles de proteccion.

5.2 Agua

Analizado el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterrdaneas Andaluzas 2015-2021, no se
identifican planes de incidencia directa en el alcance de la modificacidn pretendida, mas
alla de lo contemplado en PLAN HIDROLOGICO DE LA CUENCA DEL SEGURA 2009/2015,
ya que el TM de Pulpi queda incluido en el territorio competencia de la CHS.

5.3 Atmosfera

La contaminacion atmosférica es uno de los principales problemas ambientales a los que
es necesario hacer frente, debido a su incidencia directa en la salud humana. Las
administraciones responsables han desarrollado normativa, tanto para lograr Ia
reduccién de las emisiones como para disminuir los niveles de contaminantes
permitidos en el aire ambiente.
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No obstante, en Andalucia, datos registrados en las estaciones de medida de la Red de
Vigilancia y Control de la Calidad del Aire de la Consejeria, ponen de manifiesto niveles
superiores a los valores legales establecidos.

En atencidn a estas circunstancias, la Consejeria ha desarrollado Planes de Mejora de
Calidad del Aire para diversas zonas de Andalucia, en ejercicio de las previsiones tanto
de normas estatales como autondmicas. Estos Planes han sido aprobados por Decreto
231/2013, de 3 de diciembre, por el que se aprueban planes de mejora de la calidad del
aire en determinadas zonas de Andalucia.

Estos Planes se conciben como una herramienta cuyo objeto es, una vez analizadas las
causas de las superaciones, establecer las medidas necesarias, coordinadamente entre
las administraciones competentes y los agentes econdmicos implicados, a fin de cumplir
los objetivos de calidad del aire.

El Plan de Mejora de la Calidad del Aire de Cuevas de Almanzora es el documento con
ambito de influencia mas préximo, si bien no se identifican en el dmbito de la
modificacién ningun tipo de interaccion directa.

5.4 Biodiversidad

Andalucia es una de las regiones europeas que cuenta con mayor biodiversidad debido a
su localizacion geografica estratégica, su gran extensidn geografica y la heterogeneidad
de sus paisajes y ecosistemas.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio es el organismo que
ostenta la responsabilidad y las competencias en la gestidon y conservacién de este
patrimonio. Desde hace afos, se estan llevando a cabo una serie de planes y programas
con el fin de fomentar la conservacién y recuperacién de especies y ecosistemas del
medio natural andaluz.

Existen distintos Planes que pudieran tener interaccion con el planeamiento, tales como:

- Planes de conservacion y recuperacion de especies amenazadas

- Programas de conservacidn y recuperacidn de especies

- Plan de Conservacién y Uso Sostenible de Setas y Trufas de Andalucia
(Plan CUSSTA)
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- Estrategia Andaluza contra el Veneno (EAV)

En el dmbito de la modificacion ninguno de ellos tiene ningln tipo de interaccion
directa.

5.5 Calidad ambiental

Los planes de mejora de la calidad ambiental tienen como objetivo prevenir y eliminar la
contaminacién de entornos afectados, tomando las medidas necesarias,
coordinadamente entre las Administraciones competentes y los agentes econdmicos
implicados, con el fin de proteger el medio ambiente contra los efectos adversos de las
actividades humanas y mantener niveles admisibles de calidad ambiental, para
salvaguardar las condiciones de salubridad y conservar el ecosistema estuarino v,
cuando sea posible, recuperar aquellas zonas que hayan sido afectadas negativamente.

En el ambito de la modificacion ninguno de ellos tiene ningun tipo de interaccion
directa.

5.6 Caza y pesca

La Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con el articulo 57.2 del Estatuto de
Autonomia para Andalucia, tiene atribuida la competencia exclusiva sobre caza y pesca
fluvial y lacustre que incluye, en todo caso, la planificacion y la regulacién de estas
materias y la regulaciéon del régimen de intervencién administrativa de la caza y la pesca,
de la vigilancia y de los aprovechamientos cinegéticos y piscicolas.

El articulo 36 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres,
establece que los planes andaluces de caza y pesca continental constituyen el
instrumento de diagndstico y gestion de ambas actividades, a fin de mantener
informacién completa de las poblaciones, capturas y evolucion genética de las especies
autorizadas, asi como de disefiar habitats homogéneos para su gestion, y en los que se
incluirdn expresamente previsiones sobre su incidencia en la actividad econdmica y su
repercusion en la conservacion de la naturaleza.

En el dmbito de la modificacion ninguno de ellos tiene ningln tipo de interaccion
directa.
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5.7 Clima

La comunidad auténoma andaluza establecié en 2002 una Estrategia Andaluza ante el
Cambio Climatico, que engloba un conjunto de medidas a ejecutar por los distintos
departamentos del Gobierno Andaluz. En 2007 se da un paso adelante en este contexto
con la elaboracion del “Plan de Accién por el Clima” que supone la aportacién andaluza
mas relevante para la lucha contra el cambio climatico. Se articula en tres programas

- Programa de Adaptacién (Plan Andaluz de Accidn por el clima 2007-2012)

- Programa de Mitigacion (Plan Andaluz de Accién por el clima 2007-2012)

- Programa de Comunicacion (Plan Andaluz de Accién por el clima 2007-
2012.

Sin identificarse interaccidn relevante en este aspecto, anteriormente hemos puesto de
manifiesto que el presente documento considera el cambio climdatico en la identificacion
de afecciones y el establecimiento de medidas que pudieran ser aplicables.

5.8 Humedales

La planificacion, ordenacién y gestion de los humedales andaluces se enmarca en el Plan
Andaluz de Humedales.

En él se establecen los principios y criterios de gestidn, los programas sectoriales, las
acciones priorizadas y los procedimientos necesarios para conseguir una coexistencia
entre la integra conservacion ecoldgica de este patrimonio con el fomento de su uso
racional para mantener, ahora y en el futuro, sus funciones ecolégicas, socioecondmicas
e histdrico-culturales.

En el dmbito de la modificacion ninguno de ellos tiene ningun tipo de interaccion
directa.

5.9 Montes

La diversidad y extensién del medio forestal andaluz hacen que se presente como uno
de los recursos naturales mas preciados de Andalucia. Se caracteriza por englobar una
gran variedad de formaciones vegetales, algunas de las cuales conforman los bosques
andaluces.
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La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio ostenta actualmente las
competencias sobre la gestion y planificacidon del medio forestal andaluz, que se articula
en torno al marco de referencia que supone el Plan Forestal Andaluz.

En este espacio podrd consultar los instrumentos de planificacién elaborados por la
Consejeria para garantizar una correcta gestidén y conservacién de los recursos forestales
en la comunidad.

Tras el estudio de la informacidn disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de la
normativa de aplicacidn: Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes, Ley 10/2006, de
28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes, Ley 2/1.992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el
que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, se concluye que en la zona de
estudio no existen Montes Publicos, con lo que en el ambito de la modificacidn no existe
ningun tipo de interaccion directa.

5.10 Residuos

La Directiva Marco de Residuos establece la obligacion a los Estados Miembros de
garantizar que las autoridades competentes establezcan planes de gestidon de residuos
gue cubran su territorio geografico y programas de prevencién de residuos.

El Estatuto de Autonomia para Andalucia recoge como competencias de la Comunidad

1

Auténoma "...la regulacion sobre prevencion y correccion de la generacion de residuos

con origen o destino en Andalucia" (Articulo 57).

Por su parte, la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados sefiala
que corresponde a las Comunidades Auténomas la elaboracién de los planes
autondmicos de residuos, y el articulo 98.1.b) de la Ley 7/2007 de 9 de julio, establece
que es competencia de la Consejeria de Medio Ambiente la elaboracién de los planes
autondmicos de gestion de residuos.

Por ultimo, el Reglamento de residuos de Andalucia determina la elaboracién y
aprobacién de los diferentes planes de gestién de residuos y los programas de
prevencion, atendiendo al ambito competencial.

En el alcance exigible, en la explotacién de las actividades a desarrollar el Sector Costa 2
(AMUR-COSTAZ2) en la zona costera de Pulpi deberdn cumplir con la normativa aplicable.
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5.11 Vias pecuarias

Tras el estudio de la informacidn disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de la
normativa de aplicacion; Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1.998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con fecha de 4 de octubre de 2.011 se identifica
lindante al Sur de la zona objeto de la innovacién n23 la VVPP de:

e (Cainada Real de la Costa, con cédigo 04035002.

5.12 Areas protegidas

5.12.1 General

A lo largo del presente apartado se analizardan de forma individualizada las distintas
areas de proteccidon que nos permitan elaborar una posterior clasificacion del territorio
en funcién de la capacidad de éste de admitir la Modificacion planteada.

Bajo el término de Area de Proteccidn se han agrupado todas las zonas presentes en el
area de estudio para la revisién del planeamiento, recogidas bajo alguna figura de
proteccién desde el estricto punto de vista medioambiental.

En primer lugar se han recogido los Espacios Naturales Protegidos, es decir aquellos
espacios catalogados bajo algin tipo de proteccion (internacional, nacional o
autonomico).

En segundo lugar se han recopilado todas aquellas areas protegidas por alguna figura
urbanistica, tanto en el vigente Planeamiento, como en otras figuras de nivel
supramunicipal.

5.12.2 Espacios Protegidos

Para abordar el estudio y analisis de los espacios naturales protegidos, se van a dividir y
a analizar en funcién del rango de los organismos que lo declaran y/o gestionan. En
Espafa se encuentran cuatro niveles diferenciados en lo que a la proteccidn de espacios
naturales se refiere:

. Nivel Internacional.

. Nivel comunitario.
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. Nivel nacional.

. Nivel autonémico.

Nivel internacional

A nivel internacional, existen diferentes organismos que declaran y gestionan
espacios protegidos. Como ejemplo de ello, se encuentra la ONU, que lo
realiza mediante el PNUMA (Plan de Naciones Unidas para el Medio
Ambiente), la UNESCO, que gestiona una amplia red de espacios naturales
protegidos a lo largo de todo el mundo, adscritos todos ellos al denominado
Programa MAB (Man and Biosphere), mediante la figura de Reserva de la
Biosfera, o alguno de los Convenios de Medio Ambiente suscritos por Espafia,
como el de Rio, relativo a la Biodiversidad, o del de Ramsar, por el que se
declaran protegidos determinadas zonas hiumedas.

En area de estudio no se identifican este tipo de espacios.

Nivel comunitario

La denominada “Red Natura 2.000”, es una red de espacios naturales
protegidos cuyo objetivo es disponer de una representacién fiable y bien
conservada y gestionada de todos los habitats ecoldgicos y especies animales
y vegetales existentes en el marco geografico de la Unién Europea.

Dos son los caminos que pueden seguir un espacio natural o territorio
protegido para tener cabida en la Red Natura 2000. Cada uno de estos dos
caminos sigue un procedimiento administrativo diferente al estar
reglamentado cada uno de ellos por una Directiva especifica.

Por un lado se encuentra la Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de
las aves silvestres (conocida popularmente como Directiva Aves). Esta
normativa se dedicaba exclusivamente a la proteccién y conservacion de las
especies de aves silvestres, si bien de modo indirecto, se protegen otras
especies animales y vegetales que comparten el biotopo con las aves
susceptibles de ser protegidas.

El segundo camino para que un espacio natural europeo forme parte
integrante de la Red natura 2.000 es el procedimiento abierto por la Directiva
92/43/CEE relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres (conocida, de manera abreviada, como la Directiva Habitats).
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Esta Directiva recoge la obligatoriedad de los Estados miembros de la Unidn
Europea de proteger una larga lista de habitats naturales que aparecen
recogidos en sus Anexos. En estos Anexos se incluyen la totalidad de los
habitats de la Unidon Europea, asi como las especies animales y vegetales
susceptibles de proteccion que pueblan dichos habitats.

En la zona costera, aunque fuera del Sector Costa 2 (AMUR-COSTA2), se
identifican las ya designadas Zonas de Especial Conservacion de las Sierras de
El Aguilén, Almagrera y Los Pinos (ES6110012) y, Ila Rambla de Arejos
(ES6110016), siendo éste ultimo espacio una rambla que desemboca en el
mediterraneo en zona asi mismo de la Red (fondos Marinos del Levante
Almeriense)

Nivel nacional

A nivel nacional, es la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, la que regula la declaracion y gestiéon de los Espacios
Naturales Protegidos. En esta Ley se establecen diferentes figuras de
proteccidén a nivel continental: Parque, Reserva Natural, Paisaje Protegido y
Monumento Natural.

En area de estudio no se identifican este tipo de espacios.

Nivel autonémico

A nivel autondmico, ademas de los Parques Naturales, Paisajes Protegidos y
Monumentos Naturales previstos en la Ley, existe la posibilidad de que cada
Comunidad Auténoma desarrolle su propia legislacién, creando las figuras que
considere oportuno. En concreto la Red de Espacios Naturales Protegidos en
Andalucia afiade la figura de proteccién de los Parajes Naturales. De ellos, los
de mayor importancia e interés son los Parques Naturales, puesto que se trata
de dreas naturales, poco transformadas por la explotacion o por la ocupacion
humana que, en razén la belleza da sus paisajes, la representatividad de sus
ecosistemas o la singularidad de su flora, de su fauna o de sus formaciones
geomorfoldgicas, poseen unos valores ecoldgicos, estéticos, educativos e
cientificos por los que su conservaciéon merece una atencion preferente.

En area de estudio no se identifican este tipo de espacios.
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5.12.3 Areas protegidas por otras figuras de Ordenacién y proteccion
sectorial.

Distinguimos los espacios protegidos por el Planeamiento vigente del término municipal
y, los recogidos en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de
Almeriay, en el POTALA.

Areas protegidas en el Planeamiento Municipal.

Sin interaccién con el Sector Costa 2 (AMUR-COSTA?2).

Areas protegidas en el Plan de Proteccién del Medio Fisico.

Sin interaccién con el Sector Costa 2 (AMUR-COSTA?2).

Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTALA).

Si bien no existen sobre Sin interaccién con el Sector Costa 2 (AMUR-COSTAZ2) planes
sectoriales derivados de la protecciéon de Espacios Naturales, en la actualidad es de
aplicacién el Plan de Ordenacion Territorial del Levante Almeriense (POTALA), por lo que
hemos de remarcar que la solucién propuesta asegurara.

. Su adecuada integracién en la ordenacion dispuesta por los Planes de
Ordenacién del territorio.

o La proteccion y el tratamiento adecuado de la Red hidrografica de
acuerdo con sus caracteristicas y valores.

En la figura incluida en el apartado 3.8.5 Plan de Proteccion del Levante Almeriense
apreciamos que el Territorio objeto de la innovacién n23 estd considerado fuera de
cualquier tipo de zona ambientalmente protegida.
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CAPITULO 6.- TRAMITE AMBIENTAL

Para describir la motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada a la modificacidn que se plantea, nos remitimos a lo recogido en
el apartado 1.1 Antecedentes del presente documento ambiental, en base a las
conclusiones derivadas del Escrito emitido por parte de la Delegacién Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del territorio con fecha 1 de diciembre de 2016.

Debido a la actualizacién de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidon integrada de la
calidad ambiental de Andalucia, en la cual se introducen nuevas herramientas de
evaluacidon y prevencidn ambiental sobre las distintas figuras de planeamiento, el
presente Expediente ha sido encuadrado en el procedimiento de prevenciéon ambiental
descrito.

El procedimiento se recoge en el Articulo 39 de la Ley 7/2007 Procedimiento de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico, en el cual se recoge que el promotor presentard ante el érgano ambiental,
junto con la documentacidn exigida por la legislacidn sectorial, una solicitud de inicio de
la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o
programa y de un documento ambiental estratégico.

En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el 6rgano ambiental podra resolver sobre
su inadmisidn por algunas de las siguientes razones:

a. Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es
manifiestamente inviable por razones ambientales.

b. Si estimara que el documento ambiental estratégico no redne condiciones
de calidad suficientes.

La resolucién de inadmisidn justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la
misma podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y
judicial en su caso.

El érgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y
el borrador del plan o programa.
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El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcién de la solicitud de inicio y de los documentos que la
deben acompanar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, resolverd mediante la emisién del informe
ambiental estratégico, que podra determinar que:

a. El plan o programa debe someterse a una evaluacidn
ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente. En este caso, el érgano
ambiental elaborard el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el
articulo anterior.

b. El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el drgano
ambiental para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles al Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del érgano
ambiental.
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CAPITULO 7.- MEDIDAS PREVISTAS

7.1 General

Una vez que en el capitulo 4 se identificaban los efectos ambientales previsibles que
origina la modificacion propuesta, estableciéndose su cuantificaciéon y en consideracién
de distintos factores, en el presente Capitulo 7 se establecen medidas para la
adaptacion, entre otras cosas, al cambio climatico, lo mds especificas posible y
caracterizadas por su flexibilidad.

En el apartado 7.2 Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir efectos negativos
por la aplicacion del plan, tomando en consideracion el cambio climdtico, se indican
actuaciones de prevencion y correccién para la fase de construccidén y explotacidn,
generandonos una matriz global de impacto cuantificada en orden a la minimizacién del
impacto previsto en el capitulo de identificacién de afecciones.

Asi mismo, y en cuanto al control y vigilancia ambiental, en el apartado 7.3 Medidas
previstas para el seguimiento ambiental del Plan, se establecen una bateria de
actuaciones para el seguimiento ambiental del correcto desarrollo que conlleva la
ejecucién de la modificacion propuesta.

7.2 Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir efectos
negativos por la aplicacion del plan, tomando en

consideracion el cambio climatico
7.2.1 Sobre el Medio Abiodtico
7.2.1.1 Sobre la Calidad del Aire

Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: En Fase de Construccién, se
procedera al riego periddico en los tajos abiertos para minimizar la emisién de polvo.
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Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos inertes.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

1

1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-10/-13

IMPORTANCIA (1)
-8/-8

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-11

IMPORTANCIA (1)
0

7.2.1.2 Sobre el agotamiento del Acuifero

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estard a lo previsto en la Ordenanza Municipal

respecto al suministro de agua.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

2 1
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-16 -9

7.2.2 Sobre el Medio Bidtico

7.2.2.1 Sobre la Vegetacidony Flora

Movimiento de Tierras: La eliminaciéon de la cobertura vegetal existente, merece un
analisis y una aplicaciéon de medida correctora de buenas practicas medioambientales.
Segln ha quedado de manifiesto no nos encontramos con la presencia de vegetacion
natural relevante, si bien se marca una afeccion a la cobertura existente.
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En aplicacién de lo descrito anteriormente la correccién de este impacto nos generaria

la siguiente matriz:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
-6

Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
0

7.2.2.2 Sobrela Fauna

Residuos de Obra: En Fase de Construccién, se procederd al traslado de los residuos a

vertedero controlado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
0
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Redes de Servicio: Se disefiaran enterradas bajo canalizaciones aisladas.

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotacidn, se limitaran estos elementos a lo minimo

imprescindible.

Residuos Sdélidos Urbanos: Se almacenaran en contenedores estancos y se procedera a

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
-8

su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

7.23 Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Independientemente de lo referido en cuanto a medidas complementarias del siguiente
apartado sobre patrimonio arqueoldgico que pudiera identificarse, se debe considerar la
existencia proxima de la VVPP descrita anteriormente, respetando la filosofia que inspira
y preside la Ley 3/1.995 y el Decreto 155/1.988
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Movimiento de Tierras: El impacto visual y arqueoldgico que pudiera ocasionar podra
verse minimizado si se reduce el tiempo de ejecucién, asi como con un seguimiento
arqueoldgico durante esta fase.

Residuos de Obras:

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-16 -11
Traslado a Vertedero Controlado:
NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-9

IMPORTANCIA (1)
0

Edificaciones asociadas: En FASE _DE CONSTRUCCION, deberdn de ejecutarse las
edificaciones de forma continuada, evitando la exposicion de edificaciones en
construccion durante prolongados periodos de tiempo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

1 3
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-15 -12
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En FASE DE EXPLOTACION, las Edificaciones asociadas deberan ser construidas de
acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la comarca para conseguir el
concepto de arquitectura integrada.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-12 0

Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacion, si se pretende la integracion de las
actuaciones en el paisaje se debera reducir al minimo posible el nimero de barreras,
disefidndose éstas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-10 0

Jardineria: Se deberd conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a las
caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir queden
integradas dentro del contexto en el que se situa.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-11 0

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su
enterramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-10 0

7.24 Medidas Correctoras Complementarias

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados durante la
Fase de Construccion (produccidn de ruido, colocacion de barreras de obra, etc.), las
Obras se deberdn ejecutar con la mayor celeridad posible, sin pausas ni intervalos
constructivos.

Ya descrita su necesidad en las medidas correctoras establecidas en cuanto a la
prevencion sobre el patrimonio arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras,
se deberd cumplir lo establecido en el articulo 50 la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia, por lo que se deberd contemplar, en su caso, un
seguimiento arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras en el Proyecto de
ejecucién del hotel, principalmente.

De esta forma ésta medida sera aplicable a su inclusién y valoracién en el Proyecto de
ejecucién correspondiente que se genere como consecuencia de la viabilidad de la
presente Propuesta.

7.2.5 Resultados

De la aplicacion de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida, resultando:
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ACCIONES FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION E
SUSCEPTIBLES| @ 9 9 5
g >~ 12]s | & ala |2 els | 8 &9
DE IMPACTO] & | + |2 3| SR < S (8 2 ol 3] = |5 = 99
= I 5|l 8|82 © g |2 2l 2| &8]| 2 |sal © = <
o| S[ew|O|ElZ 285 | 5188 8|15 |5|S|Elag| =25 | @
| 8 (cg = |85 §o gloglw ||l 8]l el s8] GO
S |gs 2 o s |2 O = S |lo 3| o < 5} 4 o |20 = o<
21 8 |c gl S|alsgl o2 ~|gsgls [z 8|[g|la]|sg o9 52
FACTORES sle|€7)12|a|*s| GE |g[25|g|s|s|S|g|>5f GE | 26
E w |sS ] o |® < =18 o i} L o |@ < Q
AMBIENTALES s © o £ | a S |& < L = IR a =
[S) o g |O s O o g |O = =
s o = 8 =
AIRE Calidad -8 8 | -8 0 6 144 11 -8 6 18 -126
» Ruidos y Vibraciones -11) -11 ] -11 4 132 9 | -13 4 -88 -220
8 Alteracion Red Drenaje | 21 7 147 7 0 147
g AGUA Agotamiento Acuifero 6 0 -9 9 6 -108 -108
E Contaminacion Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
el
TIERRA ' ellev‘e' 20 5 100 5 0 100
Erosionabilidad 5 0 16 16 | 16 5 240 240
Vi tacio Fl - -
BIOTICOS ‘egetacion y Flora 6 0 8 48 8 0 -48
Fauna -10 0 |-11] 9 -189 0 0 9 -72 -261
Paisaje -11] -12 | -8 0 -8 | 12 -468 -11 0 0 0 0 12 -132 -600
CULTURALES Patrimonio arqueoldgico Y|
VP 11 7 77 7 0 R
Empleo 8 8 8 9 216 19 | 19 9 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 | 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -8]-23|] 0 0 |-19 -595 36| 0| 26| 25| 17| 34| -8 1203 608

= Unidades de Impacto en la Fase de Construccién: -595

= Unidades de Impacto en la Fase de Explotacién: 1.203

= Unidades de Impacto Global: 608

7.2.6

7.2.6.1 General

Valoracion Global de Impacto Ambiental

Para clasificar el Impacto resultante, tanto sin la aplicacién de medidas de correccion

como con ellas, se han seguido los pasos descritos en los apartados siguientes.

7.2.6.2 Acotamiento del Impacto Global

El maximo Impacto generado se calcula a través del producto del nimero de causas

susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que potencialmente puedan

verse afectados y, teniendo en cuenta el maximo impacto posible que se causa
(establecida esta valoracién en -25).

Del mismo modo se calcula el impacto minimo considerando el minimo valor de impacto

posible.
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Segln lo comentado anteriormente, se establecen a continuacién las siguientes
Matrices de Impactos maximos y minimos para cada Fase y de forma Global.

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

=
ACC\ONESl FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION u
SUSCEPTIBLES| = - > | o - = S
® » @ 2 @ = 3 5 ) R} [ =
DEIMPACTO) 2 g | & 2| ,8|s.lge| 2|2 ¢ - g R B B = =
ca s = o sg| 8= | o0 g PRl & 5 S g ss| s<| co | O
o S S 2 o o3 2o =< s P ° = S @ o3 2o =< o<
Eo 5 = S te S o NG =] = S S o te S ouw =)
FACTORES s € | e>| 2 | &S eg| 82| - | 25 ¢ s £ e | as| 2| 52|28
3 = £ @ o —a [=) K =2 ) - = s @ —a =) <O
AMBIENTALES 2 v S @ N =< = 2 2 w E als =< | a
g '3 S o S o & S o =
" Calidad 25 25 25 25 6 600 25 25 6 -300 | -900
o
< RudosyVibraciones | 5 | 55 | 5 4 | 3w 25 | 25 4 | 200 | 500
» Alteracion Red
S Drenaje -25 7 175 7 0 175
5 s ! i
2 2 Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 300
< Contaminacion
Acuifero 4 0 -25 4 -100 | -100
wg Relieve -25 5 -125 5 0 -125
o Erosionabilidad 5 0 -25 -25 -25 5 -375 -375
Vegetacion y Flora -25 -25 8 -400 8 0 -400
BIOTICOS | ~Legetaciony 7or
Fauna -25 25 -25 9 -675 25 -25 25 9 675 | -1350
CULTURALES Paisaje 25 25 25 25 25 13 | 625 | 25 25 -25 25 25 13| -1625 | 3250
Empleo -25 -25 -25 11 -825 -25 25 11 -550 | -1875
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 -25 -25 -25 7 -525 -525
Calidad de Vida 15 0 -25 -25 -25 -25 15 | -1500 [ -1500
IMPACTOS POR ACCION 200 | -100 [ -100 | -100 | 50 4725 | 100 | 25 | 100 | 150 | 125 | 125 | 50 6150 | -10875
=
ACCIONES FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION S
SUSCEPTIBLES| - B : < B B R B i < o
DE IMPACTO] o w 2 2 s | e 2 S S S o s | e 2 [13)
8 < £ 3 = S g @ = £ 3 82
e | s 2 el x| Sx)] ¢ |2| 3 © 2 s 2| 2| Sa| o
2el s |ss|l S| E|e2|lze| 2|9l o 5| | B £(|22]|zc]ex=
o= B s2 @ o RN 3 & © = S @ o Eo | o5 | Ea
s = I 8
FACTORES EZ|l £ | 55| 2 . | eS| B=| 2| 38| % i g 3 Sl eS| R | €8
S =l E ] il - ouw o 2 @ - =l =1 il - ow a
AMBIENTALES = u z & 3 3 = = @ 3 w = 2 3 = =
a < s} = © o o < s} =
<l = <l =
w Calidad 25 25 25 25 6 600 25 25 6 300 | 900
o
< Ruidosy Vibraciones | 55 | 5 | o5 4 | a0 s | 4 | 20 | s00
»n Alteracion Red
3 Drenaje 25 7 175 7 0 175
= <
5 8 Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 300
oM < =
< Contaminacion
Acuifero 4 0 25 4 100 100
o Relieve 25 5 125 5 0 125
w3
- Erosionabilidad 5 0 25 25 25 5 375 375
Vegetacion y Flora 25 25 8 400 8 0 400
BIOTICOS
Fauna 25 25 25 9 675 25 25 25 9 675 | 1350
CULTURALES Paisaje 25 25 25 25 25 13 1625 25 25 25 25 25 13 1625 | 3250
Empleo 25 25 25 11 825 25 25 11 550 | 1375
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 525
Calidad de Vida 15 0 25 25 25 25 15 1500 | 1500
IMPACTOS POR ACCION 200 | 100 [ 100 | 100 50 4725 | 100 25 100 150 | 125 | 125 50 6150 | 10875

7.2.6.3 Magnitudes de Impacto

Para establecer la magnitud del impacto generado, se corresponden las unidades de
impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente clasificacion de

magnitudes:
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Tabla 1: Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.875/0 - Nulo
0/-2.719 0-25% Bajo/Compatible
-2.719/-5.438 25%-50% Medio/Moderado
-5.438/-8.156 50%-75% Alto/Severo
-8.156/-10.875 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

7.2.6.4 Conclusiones

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones “factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en la actuacién”,
gue a su vez se encuentran subdivididas para las dos Fases consideradas (Construccién y
Explotacion).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma corresponde al
Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicacién de Medidas Correctoras como con su
aplicacién.

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental
(en U.L.A.) de - 898, valor que considerando el umbral minimo que se puede establecer
en base a la metodologia de ponderacién aplicada, resulta un Impacto Bajo-compatible,
optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto
Ambiental Total (en U.l.A.) de +608, valor con el cual podriamos considerar un Impacto
Nulo.

Esta Valoracién de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general teniendo en
cuenta el desarrollo actual del Término Municipal de Pulpi de Almeria, en consideraciéon
del cambio climatico vy, a la afeccidon a los elementos ambientales presentes. Si las
actuaciones a desarrollar en el interior del Sector Costa 2 (AMUR-COSTA?2), objeto de
modificacidn puntual, se encontraran recogidas en el Anejo de la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus
Proyectos deberan ser sometidos a la Tramitacion Ambiental correspondiente (AAl,
AAU, CA), segun lo dispuesto en dicha ley. De igual forma, si no aparecen recogidas en
dichos Anexos pero son consideradas como potencialmente contaminantes, les sera de
Aplicacidn la Legislacion Medioambiental Vigente.
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7.3 Medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan
7.3.1 General

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara bajo la supervisién de una Direccion
Ambiental que actle sobre todos los extremos que afecten al medio ambiente por parte
de la obra de construccidn. Asi mismo supervisara todas las actuaciones que se
desarrollen en las labores de ajardinamiento.

Esta Direccion Ambiental se encargard de la adecuada observacion por el contratista del
Plan de Etapas establecido, y se responsabilizara de:

= Control del adecuado cumplimiento, por la empresa adjudicataria, de las
directrices protectoras y correctoras establecidas en el Documento
ambiental estratégico

= Elevar informes justificados -caracter trimestral- a la Direccion de la Obra de
la ejecucion del Hotel, y otras instalaciones contempladas en la innovacién,
relativos a:

Evolucion de las obras.

- Evaluacidn de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

=  Evaluacién y control de calidad de los materiales vegetales definidos en la
eleccion de especie a disefiar en el Anejo de Ajardinamiento de los
Proyectos a desarrollar, cuyo suministro realicen los viveros contratados.

= Informar a la Direccidon de Obra para que ésta, proceda a la aceptacién o
rechazo de los materiales suministrados.

= Coordinacion entre los diferentes organismos y entidades implicadas, sobre
materia medioambiental.
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7.3.2 Redaccion de Informes

Independientemente de los informes a presentar a la Direccién de cada Obra en funcién
de lo que pueda dictaminar la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio para cada actuacién a Proyectar en el ambito de la Modificacion Puntual,
se redactaran informes, segun:

=  Muestreo mediante Equipo de Analisis de Ruido de los niveles sonoros, a lo
largo de seis meses desde la finalizacion de cada actuacién, para instalar,
segln los resultados del mismo, medidas correctoras que se juzguen
necesarias.

= Realizacién de los Estudios precisos para determinar la funcionalidad de las
obras de drenaje, corrigiéndose las disfuncionalidades observadas.

= Informe de Evaluacion cada seis meses, durante los tres primeros afios
desde la finalizacién de cada actuacién a realizar, de los procesos erosivos
presentes en zonas que se pudieran ver afectadas, proponiéndose las
medidas correctoras que procedan.

733 Fases del Programa

El programa de vigilancia ambiental tiene como funcidén basica establecer un sistema
qgue garantice el cumplimiento de las medidas correctoras establecidas, ademas de
adecuar el proceso constructivo a los criterios ambientales disefiados. El programa de
seguimiento ambiental consta de las siguientes fases:

.- Fijacion de Objetivos.

I1.-Analisis de los datos.

OBIJETIVOS.

Fijar en un primer paso los factores ambientales que sufren impacto y que nos puedan
indicar el grado de recuperacién del medio. Para tal fin hemos seleccionado los
elementos ambientales que presentan impactos residuales, entendiendo por tales,
aquellos impactos que se manifiestan, aun, después de aplicar las medidas correctoras
propuestas. En funcién de las caracteristicas del medio, litoldgicas, climaticas,
geomorfoldgicas; los impactos residuales a largo plazo estaran centrados en:
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= Calidad del paisaje (relieve y vegetacién)

= (Calidad de vida de las poblaciones préoximas.

A su vez, el grado de recuperacién paisajistica depende de varios factores:

=  Evolucién de los procesos erosivos.

= Recuperacion o crecimiento de la cubierta vegetal.

En caso de considerarse necesario, sobre las incidencias que se producen sobre la
calidad de vida de las poblaciones, incluimos:

= Niveles de ruidos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Sobre el ajardinamiento se evaluardn los siguientes parametros:

=  Control de crecimiento de la cubierta vegetal, se estudiaran las zonas
ajardinadas asociadas.

Sobre la evolucion de la calidad de vida de las poblaciones se evaluaran los siguientes
parametros:

= Niveles de ruidos, se utilizardn Analizadores de Ruido para medir los niveles
sonoros en los puntos mas cercanos al nicleo de Pulpi. Las mediciones se
realizaran en los momentos de mayor densidad de trafico, tanto en horarios
diurnos como nocturnos.

El analisis de la evolucion de los factores sefialados se realizara mediante la recogida de
datos e informacion "in situ", durante los periodos de tiempo sefialados con
anterioridad. La toma de datos y los analisis posteriores, seran realizados por personal
especializado.

734 Seguimiento por factores de aplicacion

De los factores ambientales prefijados en el Programa de Seguimiento y Vigilancia
Ambiental, que sufren impacto y que nos pueden indicar el grado de recuperacion del
medio, resaltaremos una serie de aspectos que permitirdn su seguimiento, vigilancia y
control:
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= Indicador de Control
= Nivel de Alerta

=  Zonas de Control

=  Puntos de Muestreo
= Calendario

=  Umbrales Admisibles

= Medidas a tomar en caso de sobrepasarse
7.3.4.1 Factor: Calidad del paisaje
Indicador de Control: Valor relativo del paisaje. Valoracidon subjetiva y directa, que se

realiza a partir de la contemplacion del paisaje, adjudicandole un valor, en una escala de
rango u orden, sin desagregarlo en componentes paisajisticos o categorias estéticas2.

Paisaje Va
Espectacular 16a 25
Soberbio 8al6
Distinguido 4a8
Agradable 2a4
Vulgar la2
Feo Oal

Ve =K Va
K=1"125 [P/d Ac S]**

Donde los distintos parametros para la obtencién de K son:

(e}

P: Ratio funcién del tamafio medio de las poblaciones préximas

(e}

d: Ratio funcion de la distancia media en km, a las poblaciones préximas.

0 Ac: Accesibilidad a los puntos de observacion o a la cuenca visual
(Inmediata 4, Buena 3, Regular 2, Mala 1 e Inaccesible 0.)

0 S: Superficie desde la que se percibe la actuacién (cuenca visual), en
funcién del nimero de puntos de observacion (Muy grande 4, Grande 3.
Pequefia 2, Muy pequefia 1.)

N2 habitantes P Distancia (Km) d
1-1000 1 0-1 1
1000-2000 2 1-2 2
2000-4000 3 2-4 3
4000-8000 4 4-6 4
8000-16000 5 6-8 5

% Va: Valores absolutos segin escala universal de FINES

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Medidas previstas e 119



Documento Ambiental Estratégico
Ayuntamiento de Pulpi Innovacién n® 3 (MP n° 11) PGOU Pulpi (Almeria)

16000-50000 6 8-10 6

50000-100000 7 10-15 7

100000-500000 8 15-25 8

500000-1000000 9 25-50 9
> 1000000 10 >50 10

Se toma como indicador de impacto el valor relativo del paisaje, segin el modelo
descrito, viniendo la unidad de medida expresada como un rango adimensional de 0 a
100.

- Nivel de Alerta: Valores inferiores al 20%

- Zonas de Control: Zonas de confluencias de vias, enlaces y
proximidades de poblaciones.

- Puntos de Muestreo: aleatorios

- Calendario: Segun especificaciones de la Declaracion de Impacto
Ambiental.

- Umbrales Admisibles: del 20 al 100%

- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Potenciar las
actuaciones estéticas de revegetacién propuestas.

7.3.4.2 Factor: Niveles de ruido

Indicador de Control: Se toma como indicador de impacto el nivel de presidn acustica (L),
adaptandose como unidad de medida el dB (decibelio).

Las valoraciones de los ruidos ambientales se llevan a efecto mediante indices
energéticos durante un determinado periodo de tiempo y mediante analisis estadisticos
de los datos medios en los tiempos en consideracidn. Obtener una informacion
adecuada de los niveles de ruido existente en un determinado punto de evaluacion lleva
a un analisis energético completo durante un determinado periodo de tiempo, asi como
al conocimiento de su evolucién temporal a lo largo del periodo de medida.

Asi mismo, si se lleva a efecto un tratamiento estadistico de los datos medidos,
podemos determinar sus niveles maximos, minimos y los tiempos de exposicion a cada
uno de los niveles. Un tratamiento adecuado de esta informacién nos permite dibujar
curvas distributivas y acumulativas de los niveles de ruido medidos, asi como poder
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determinar su evolucidn en el tiempo, tanto de los niveles minimos, para conocer las
variaciones de los ruidos de fondo existentes en el punto de andlisis.

Los indices mas frecuentemente utilizados en los analisis estadisticos de ruido son los
niveles percentiles Ln, que son aquellos niveles de ruidos excedidos durante distintos
porcentajes de tiempo. Los niveles percentiles a utilizar son: Lyg y Ly representando
éstos los niveles de ruido excedidos el 10% y 90% del tiempo respectivamente. Afiadido
a estos percentiles se estiman asi mismo los valores de Leq, Lmax Y Lmin-

Al nivel L90, se le designa normalmente como el ruido de fondo existente en un
determinado lugar.

Se define el nivel sonoro en dBA, como el nivel de presién sonora modificado de acuerdo
con la curva de ponderacion A, que corrige las frecuencias a la curva de audicion del
oido humano.

Como niveles energéticos se utilizardn los Niveles Sonoros Continuos Equivalentes (Leq)
en dBA.

1 SPL
L :10Lg{TEtllo 10 }

El Leq mide la cantidad de energia acustica fluctuante de un sonido y equivalente al nivel
de presién sonora que tendria un sonido en régimen permanente, con igual energia que
el sonido fluctuante que se trata de medir. La buena correlacién encontrada entre la
energia sonora recibida y la respuesta comunitaria permite utilizar el Leq como
descriptor del ruido ambiental.

Tanto los valores del Leq, como los niveles percentiles Ln, Lmax y Lmin se promediaran
para periodos de tiempo de 15 minutos, mediante 2 tomas a concretar por la direcciéon
Ambiental.

- Nivel de Alerta: Valores superiores a los 55 dB(A) leq entre las
23y 7 horas y superiores a 65 dB(A) leq entre las 7 y 23 horas.

- Zonas de Control: Puntos coincidentes con los estudios de
ruidos efectuados.

- Puntos de Muestreo: Todos los reflejados en el estudio del
ruido, en los momentos de maxima densidad de trafico, tanto
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en horarios diurnos y nocturnos, estimandose los niveles
sonoros en puntos a concretar por la Direccion Ambiental.

- Calendario: Datos semestrales cada tres afios o segun
especificaciones de la DIA

- Umbrales Admisibles: Aquellos que quedan por debajo de los
niveles establecidos legalmente.

- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Potenciar las
medidas correctoras tomadas para tal fin.

7.3.4.3 Factor: Calidad de vida

Indicador de Control: En base a un patrén universal se establecen los indicadores basicos
para la medida de la Calidad de Vida, los cuales se plasmardn seguidamente.

Se basan en el Método de "Puntos de Correspondencia” elaborado por J. DREWNOSKI en
el UNRISD. Aqui se aplicara una variante simplificada del citado método, mediante la
utilizacién de cuadros de indicadores bdsicos.

Utilizacién de los simbolos/valor:

0 Progreso (+) (11)
O Regresidn (-) (0)
0 Estancamiento (=) (5)
Los valores tienen un caracter socioecondmico (salud, riqueza, conservacion

naturaleza....), mientras que los indicadores son variables concretas de los datos
socioecondmicos establecidos

Nivel de Alerta: Inferior a 50 unidades de calidad de vida (CV).

- Zonas de Control: Se controlaran las zonas habitadas

- Calendario: Segun especificaciones del Informe Ambiental
Estratégico

- Umbrales Admisibles: CV superior a 50
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- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Realizacion de
encuestas para determinar las causas y actuar en consecuencia
a los resultados obtenidos.

Este ultimo factor estd relacionado con otros aspectos considerados tales como la
mejora del paisaje y el control de las emisiones de ruido y del control de los procesos
erosivos.

7.3.5 Seguimiento de suelo y restauracion

Asi mismo y dentro del Programa de Vigilancia Ambiental, se hard un seguimiento del
estado del suelo y de las superficies plantadas.

Estado del Suelo:

Seguimiento de los suelos de las zonas restauradas, haciendo especial hincapié en la
estructura y fertilidad. Los siguientes valores sefialan un estado éptimo:

pH: 5.5-8
Granulometria: Arenas (50-75%); Limos-Arcillas ((30%)
Humus: 4-10%

Nitrégeno: 1%

O O O o o

Fosforo total: 145 p.p.m.

En caso de desequilibrios se realizaran los abonos pertinentes.

Superficies Plantadas:

Se vigilara en los individuos plantados:

Muertes
Grado de crecimiento

Marchitez

O O o o

Enfermedades

Se procederd a la oportuna reposicion de marras antes del final del periodo de garantia.
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CAPITULO 8.- SINTESIS

Se expone a continuacién una sintesis de las principales conclusiones que se derivan del
presente Documento ambiental estratégico:

1. La elaboracion del presente documento ambiental estratégico (DAE) queda
asociada a la innovacion nimero 3 (modificacién puntual nimero 11) del plan
general de ordenacion urbanistica del municipio de Pulpi (Almeria), de forma que
se someta el Expediente completo a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, para la formulacién de Informe Ambiental Estratégico. Se realiza por
encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Pulpi, con direcciéon a efecto de
notificaciones en Avda/ Andalucia, 04640 Pulpi (Almeria) y CIF: P-0407500-H.

2. Dado que el T.M. de Pulpi y, en particular su zona costera, es muy deficitario en
instalaciones hoteleras, el Ayuntamiento considera oportuno y plenamente
justificada la necesidad de proposicion y tramitacion de la presente
INNOVACION NUMERO 3 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 11) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI, aumentado la edificabilidad y
altura maxima asignada a la parcela “P4” del dambito del Sector Costa 2,
aumentando las reservas para dotaciones conforme a lo establecido en la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificado para ello el sistema
viario aprobado vy el refundir las determinaciones del ambito del Sector Costa 2
que, desde su aprobacién definitiva, ha sido sometida a varias modificaciones.

3. De este modo, hacer rentable la instalacién hotelera con los servicios
complementarios al uso hotelero, es lo que representa el objetivo principal de la
Modificacién, junto con demds determinaciones para el adecuado e iddneo
desarrollo del Sector afectado, proponiéndose ademads, como se indica asi mismo
en el punto anterior, la realizacién de Refundido de las Ordenanzas de aplicacion
al dmbito del Area constituido por el Sector Costa 2 (Area de Mantenimiento de la
Ordenacién AMUR-COSTA 2).

4, No se produce desconsolidacién del suelo, no afectando, por tanto, a la
calificacién actual del mismo que es Suelo Urbano Consolidado.

5. Dado que el Area constituida por el Sector Costa 2 no se encuentra consolidada
agotando los limites de edificabilidad asignadas a cada parcela individual, con la
modificacién propuesta no se incrementa la edificabilidad global del Area. Asi
mismo, no supone incremento del niumero de viviendas y, por ello, sin incremento
de la poblacién, no necesita incremento de las dotaciones destinadas a sistemas
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Generales. El incremento de edificabilidad lucrativa es una parcela para implantar
un uso hotelero.

6. Se trata de una Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada sin incidencia
territorial y con cardcter estructural, dado que se produce incremento de la
edificabilidad, aunque no se produce desconsolidacién del dmbito del Sector
Costa 2 clasificado por el P.G.0.U. de Pulpi como Suelo Urbano Consolidado, al ser
el incremento de la edificabilidad inferior al 10,00 % de la edificabilidad del
ambito del Area del Sector Costa 2 (art. 45.2.c Ley 7/2002). En cuanto a la
aplicacion de la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, nos
remitimos a lo recogido en el apartado 1.1 Antecedentes, en el que se recoge que
la presente Modificacion debe someterse a evaluacion ambiental estratégica por
via simplificada.

7. Atendiendo a lo relacionado que motiva la presente innovacion, para la propuesta
finalmente seleccionada, se partieron de 2 Alternativas posibles de las cuales se
selecciond la Alternativa 1:

e Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacion evolutiva del término municipal si no se
llevase a cabo la Modificacion prevista. Supondria no atender a las necesidades
municipales de instalaciones hoteleras. Debido a que no atendiendo las necesidades

municipales, queda automdticamente eliminada.

e [Escenario planificado. Alternativa 1: permitir y desarrollar la implantacion de los
elementos del planeamiento (principalmente instalacion hotelera) contemplados en la
modificacién. De esta forma, para la justificacion de su eleccion partimos del estudio
de viabilidad contenido en el documento de planeamiento, todo ello
independientemente de que en el Capitulo 4 del presente documento ambiental
estratégico se lleva a cabo una identificacion pormenorizada de impactos
medioambientales asociados al documento de planeamiento y, al consecuente

establecimiento de las oportunas medidas de correccion y proteccion.

8. Independientemente de los factores ambientales y los posibles aspectos que se
determinan, para establecer la viabilidad ambiental de la modificacién puntual se
ha considerado el cambio climatico.

9. La incidencia medioambiental puede estar condicionada por el Impacto
Paisajistico principalmente. Se han descrito una serie de medidas correctoras, que
incluye proposiciones de correccion y seguimiento de potenciales afecciones.
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10. Se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.I.A.) de - 898, valor que considerando el
umbral minimo que se puede establecer en base a la metodologia de ponderacién
aplicada, resulta un Impacto compatible vy, tras la aplicacién de dichas medidas, la
Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental Total (en U.I.A.) de +608,
valor con el cual podriamos considerar un Impacto Nulo

11. Se incide especialmente en el cardcter generalista del presente Documento
ambiental estratégico. Pues, para cada actuaciéon concreta a desarrollar, se
estudiard su viabilidad ambiental en cumplimiento de lo dispuesto en la ley
7/2007, GICA, de la Comunidad Auténoma de Andalucia y a la demas legislacidn
ambiental vigente.

12. El Seguimiento Ambiental estd fundamentalmente basado en el control del
cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras propuestas.

El presente documento ambiental estratégico (DAE) se complementa con un juego de
graficos de distintos factores ambientales a lo largo del documento y, Laminas relativas
al area objeto de innovacion, segun:

0 9.1 Ldmina n2?1. Localizacidn y situacion del dmbito de la innovacidn
0 9.2 Ldmina n22. Red Natura 2000
0 9.3 Ldmina n23. Zonificacién vigente del PGOU del ambito de la innovacién

0 9.4 Ldmina n24. Ambito de la innovacién sobre el POTALA

Almeria, abril de 2017,

El Autor del Documento Ambiental Estratégico,
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CAPITULO 9.- PLANOS
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9.1 Localizacion y situacion del ambito de la innovacion
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9.2 Red Natura 2000
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9.3 Zonificacion vigente del PGOU del ambito de la innovacion
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